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INTRODUCCION

La calificacion registral de documentos judiciatss uno de los
temas mas controvertidos en el &mbito del DeredgsRal Peruano.

La labor de calificaciéon, regulada en términos dnatst generales
por el articulo 2011 del Cédigo Citjiles aplicable a la totalidad de
registros de naturaleza juridica que integran sfe8ia Nacional de los
Registros Publicos. No obstante, el segundo padeifarticulo 2011 del
Cadigo Civif ordena que la extensién a la calificacion estatdeen el
primer parrafo no sea aplicable a las resoluciqurdisiales que ordenan
una inscripcion

Este agregado surge como una respuesta a la régukadstente
antes de la promulgaciéon del actual Cédigo Proc€sal. El Decreto
Legislativo N° 768 dispuso esta limitacion, respegtlos documentos
provenientes de sede judicial, con el objeto deegar algunos excesos
en su calificacion que originaban hasta cierto pueltentrampamiento
del proceso judicial. Sin embargo, el remedio tésydeor que la
enfermedad, en tanto con el animo de solucionarsitnacion de hecho
se ha limitado excesivamente los aspectos quegsitnador debe tener
en cuenta al momento de calificar los documentoisipies.

El registrador no debe ni puede colocar obstacalda funcion
jurisdiccional de administrar justicia. No obstanme debe comportarse
como mudo espectador del mandato judicial que $& lencomendado

! Cédigo Civil. Articulo 2011:“Los registradores califican la legalidad de los
documentos en cuya virtud se solicita la inscripcid capacidad de los otorgantes y la
validez del acto, por lo que resulta de ellos, de antecedentes y de los asientos de los
registros publicos”.

2 parrafo agregado por el Cédigo Procesal Cititr dispuesto en el parrafo anterior
no se aplica, bajo responsabilidad del registradogando se trate de parte que
contenga una resolucion judicial que ordene la iis@on. De ser el caso, el
Registrador podra solicitar al Juez las aclaracisneinformacién complementaria que
precise, o requerir se acredite el pago de losutils aplicables, sin perjudicar la
prioridad del ingreso al Registro”.

3 Cfr. Uchuya Carrasco, Humbertmparo constitucional y legal del tercero registral
Primera edicién. Lima: Editorial Enmarce, 199929.



incorporar al registro. Este debe cumplir el mandsin que ello importe
actuar con sumisién indebita

Que el poder calificador difiera, segun el tipo decumento
sometido a examen y, en el caso de los originansgde judicial, por la
investidura de su autor, ha motivado reiteradosflictos, tanto en
nuestro pais como en otros

La mala interpretacion del segundo parrafo detwaldi 2011 del
Caddigo Civil ocasiona que en algunos casos se merniscribiendo
documentos judiciales que no debieron inscribmsentras que en otros
supuestos los  registradores terminan  siendo  delogi
injustificadamente al oponerse a la inscripcion dEumentos que
vulneran evidentemente la seguridad juridica deddes

Las dudas surgen porque se considera que el peddeailsion de
un juez o tribunal es absoluto y superior a lasilfades que pueden
corresponder a un funcionario administrativo

Esta cuestion debe analizarse en base a los liynglesnces de las
esferas de actuacién de cada funcionario. En muesgimen de division
tripartita de los poderes publicos es la ley quasigna a cada uno de
ellos una competencia determinada y les fija atiimes vy
responsabilidades. En su respectivo campo de aatjael organo
judicial o administrativo es auténofdsi como el registrador no cuenta
con la facultad de cuestionar el contenido de esalucion judicial, el
juez tampoco puede pasar por alto el cumplimieatoamas registrales,
exigiendo que se inscriban o se anoten documentesalser inscritos
vulneren evidentemente la seguridad juridica dedded

No estamos ante un conflicto de poderes, ni muclkoos un
menoscabo de la autoridad judicial. La ley es ignaah todos y obliga
tanto al juez como al registrador por igual.

“ Cfr. Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de lédad y la calificacion registral en el
Peru.Revista Critica de Derecho InmaobiliaritN® 677. Lima, Mayo de 2003, p.159-
160.

® Cfr. Scotti, Edgardo Oscaberecho registral inmobiliario. Modalidades y efestde
las observaciones registrald3uenos Aires: Universidad, 1983, p.191.

® Cfr. idem, p.193.

" Cfr. idem, p.194.

8 Cfr. Gonzales y Martinez, JerénimBstudios de Derecho Hipotecario y Derecho
Civil. Madrid: Ministerio de Justicia, 1948, Vol. |, gt



La calificacion registral es un deber y derechordgistrador. El
cumplimiento de una obligacién o atributo legalpude constituirse en
una conducta ilicita. Cuando un registrador califig deniega la
inscripcion de un documento judicial lo hace sidodespecifico de
desobedecer, y si con la pretension de cumplireloerdde funcién en el
ejercicio legitimo de un cargo

El problema se agrava al advertir la existenciandenas en el
ordenamiento peruano que no soélo regulan la catiim registral de
documentos judiciales de diferente manera, sino liasta llegan a
resultar contradictorias entre si.

El método dogmatico resulta ser insuficiente, alnsey pocos los
trabajos de investigacion que desarrollan la caldion registral de
documentos judiciales. Las partidas registraldasauales tuve acceso
mediante la Zona Registral N° [-Piura, evidencidaramente la
existencia de este problema en la realidad soe@l.ello, el presente
informe se basara en el método funcionalista, ddéadaente principal
estara conformada por resoluciones del TribunalidReg) las cuales
estan teniendo bastante acogida en cuanto pretémtdepretar y adecuar
las normas a los cambios actuales.

La presente investigacion estad estructurada en pegtes. La
primera parte esta dedicada a determinar los tlistimstrumentos
judiciales que tienen acceso al registro y en sud& éstos podran ser
inscritos. En la segunda parte se ha considergolds alcances de las
facultades de los registradores al momento de iaalifaquellos
instrumentos judiciales. Por dltimo, la tercerat@aes una vision
panoramica y general de los distintos riesgos quede generar la
errénea creencia de que la calificacion registeatidcumentos judiciales
no puede efectuarse en el derecho peruano.

Finalmente, el presente informe constituye la tgsis presento a
consideracion para optar el Titulo de Abogado dealeultad de Derecho
de la Universidad de Piura.

° Cfr. Mena y San Millan, José Maria. El principie tbgalidad en relacién con los
documentos procedentes de la autoridad judiBlalkista de Derecho Registral® 2.
Buenos Aires: Centro Internacional de Derecho Retjsd974, p.91.



CAPITULO PRIMERO
INSTRUMENTOS JUDICIALES QUE TIENEN
ACCESOAL REGISTRO

La calificacion registral de documentos judiciatesulta ser un
tema por demas controvertido, donde la mala ire¢spion del segundo
parrafo del articulo 2011 del Cédigo Cililocasiona que en algunos
casos se termine inscribiendo documentos judicigles no debieron
inscribirse, mientras que en otros supuestos Igstradores terminan
siendo denunciados injustificadamente.

En nuestro ordenamiento juridico “el poder califica difiere,
segun el tipo de documento sometido a examen el araso de los
originados en sede judicial, por la investidurasdeautor, ha motivado
reiterados conflictos y especificos estudtas”

El presente trabajo busca determinar los riesgespgede generar
afirmar que la calificacién registral de documeniadiciales no puede
efectuarse en nuestro ordenamiento. Para ello, @memp lugar
examinaremos los distintos instrumentos judiciatgge ingresan al
registro y en cuales de ellos podran ser inscritos.

l. Instrumentos judiciales que ingresan al Registro

Cuando un documento judicial no es calificado inseribe, o peor
aun, cuando se inscribe un documento que no debddilbirse, estamos
vulnerando directamente la seguridad juridica dgb@o Peruano. Los
titulos deben ser sometidos a un previo examenificagion o

10 cédigo Civil. Articulo 2011 (Il Parrafo)Lo dispuesto en el parrafo anterior no se
aplica, bajo responsabilidad del registrador, cuargk trate de parte que contenga una
resolucién judicial que ordene la inscripcién. Der sl caso, el Registrador podra
solicitar al Juez las aclaraciones o informaciomgaementaria que precise, o requerir
se acredite el pago de los tributos aplicables,manjudicar la prioridad del ingreso al
Registro”.

1 Scotti, Edgardo OscaiDerecho registral inmobiliario. Modalidades Ob. Cit.,
p.191.



calificacién, a fin de que solamente tengan ace¢segistro los titulos
vélidos y perfectds.

Todo derecho o situacion juridica que pretendaeser al registro
“debe pasar necesariamente por el filtro o tamizadealificacion. Ello
resulta necesario por cuanto de esa manera se quatase inscriban
titulos imperfectos o viciados que terminen poreganuna publicidad
defectuosa o imprecis&”

Sin embargo, la facultad de calificar un titdlen toda su extensién
deriva de la calidad de los instrumentos originastosede judiciat. Por
ello, a continuacién me remitiré a los documentakcjales susceptibles
de ser inscritos en algun registro del Sistema dwatide los Registros
Publicos®.

12 Cfr. Ortiz Pasco, Jorge. La calificacién de docotos judicialesFolio Real. Revista
Peruana de Derecho Registral y Notaridd® 4. Lima: Palestra Editores, Marzo de
2001, p.57.

13 Anaya Castillo, Javier. Limites a la funcion dalifiora del registrador=uero
Registral. Revista de Doctrina y Jurisprudencia iRegl. N° 6. Lima: SUNARP,
Diciembre de 2009, p.167.

14 T.U.0 del Reglamento General de los Registrosi€asl Articulo 7: ‘Se entiende
por titulo para efectos de la inscripcion, el doanto o documentos en que se
fundamenta inmediata y directamente el derechoto @scribible y que, por si solos,
acrediten fehacientemente e indubitablemente sstegxiia. También formaran parte
del titulo los documentos que no fundamentan deeraammediata y directa la
inscripcién pero que de manera complementaria cagdy a que ésta se realice

15 Cfr. Cardenas Villacorta, Santiago Rafael. Ausendel titulo en los actuados
judiciales.Dialogo con la Jurisprudencia. Actualidad, andligigritica jurisprudencial

N° 168. Lima: Gaceta Juridica, Setiembre de 20339

16 ey N° 26366. Articulo 2El Sistema Nacional de los Registros Publicos ulacen

lo juridico registral a los Registros de todos I8sctores Publicos y estd conformado
por los siguientes Registros: a) Registro de PemsoMaturales, que unifica los
siguientes registros: el Registro de Mandatos ydresl, el Registro de Testamentos, el
Registro de Sucesiones intestadas, el RegistraRaly el Registro de Comerciantes;
b) Registro de Personas Juridicas, que unificasigsiientes registros: el Registro de
Personas Juridicas, el Registro Mercantil, el Regisde Sociedades Mineras, el
Registro de Sociedades del Registro Publico de ddmhburos, el Registro de
Sociedades Pesqueras, el Registro de SociedadeaMibes, el Registro de Personas
Juridicas creadas por Ley y el Registro de Emprésdividuales de Responsabilidad
Limitada; c) Registro de Propiedad Inmueble, queptende los siguientes registros:
Registro de Predios; Registro de Buques; Registokinbarcaciones Pesqueras;
Registro de Aeronaves; Registro de Naves; RegierDerechos Mineros; Registro de
Concesiones para la explotacién de los ServiciobliBgs; d) El Registro de Bienes
Muebles, que unifica los siguientes registros: @jiBtro de Bienes Muebles, el Registro
de Propiedad Vehicular, el Registro Fiscal de VeraaPlazos, el Registro de Prenda



A. Documentos judiciales inscribibles
La gama de los documentos judiciales que puederibirse en los

registros que integran el Sistema Nacional de legid®os Publicos,

estan constituidos por aquellos que:

- Declaran derechos reales o sucesorios.

- Disponen medidas cautelares para asegurar el aqumapto de las
obligaciones de la persona titular del bien.

- Declaran la nulidad del acto y del asiento quectogiene.

- Declaran situaciones que afectan la capacidadsdpei@onas para
disponer de sus bienes.

- Ordenan la anotacion de demanda sobre impugna@oactbs
inscritos.

B. Clases de documentos judiciales que ingresan al R&tgo

El articulo 2011 del Cdédigo Ci\ﬁl es el marco en el cual se
desenvuelve la facultad de calificar del registrafiste articulo contiene
un segundo parrafo que obliga al registrador azaalina calificacion
atenuada cuando se trata de un mandato judicialedim sentido el
principio de legalidad se ve limitado cuando exisiga resolucion
judicial que ordena una inscripcion.

Una interpretacion a contrario sensu de dicha neorosandica que
si se trata de una resolucion judicial que no emetiun mandato judicial,
el registrador debera calificar conforme al prinpérrafo del articulo
2011 del Caodigo Civil.

El Tribunal Registral en reiterada jurisprudenca diferenciado
entre lo que es una resolucion que contiene un atarjddicial y otra
que no lo contierf& Las resoluciones judiciales que intentan accater

Industrial, el Registro de Prenda Agricola, el Rexg de Prenda Pesquera, el Registro
de Prenda Minera, el Registro de Prenda de Trangsore) Los deméas Registros de
caracter juridico creados o por crearse”.

17 cédigo Civil. Articulo 2011 (I Parrafo):L'bs registradores califican la legalidad de
los documentos en cuya virtud se solicita la insztdn, la capacidad de los otorgantes
y la validez del acto, por lo que resulta de ellbs sus antecedentes y de los asientos de
los registros publicos”

18 Resolucién N° 1215-2008-SUNARP-TR-L, del 04 deiembre de 2008%...) los
alcances de la calificacion registral para deteraminel acceso al registro del
nombramiento de un érgano directivo proveniente utke proceso de convocatoria
judicial a asamblea se realiza segun exista mandtanscripcion o no, de tal modo
que en el supuesto que exista mandato de inscripldcalificacion se realiza acorde
con el segundo parrafo del articulo 2011 del Cod@jeil; de lo contrario, se entiende



registro pueden ordenar la inscripcion o simplemesuplir un acto
juridico sin que contengan ningun mandato de ipsim.

Los documentos judiciales seran clasificados enatooas
judiciales y érdenes de inscripcidn para una megouematizacion del
presente trabajo.

1. Rogatorias judiciales
Las rogatorias judiciales son aquellas resoluciqudiiales que
no contienen ningn mandato de inscripcion.

El registrador debera calificar conforme al pring&rrafo del
articulo 2011 del Cédigo Civil, cuando se trateuda resolucion que no
contiene un mandato judictal

a. Otorgamiento de Escritura Publica

El recurrente interpone demanda de otorgamientsdetura
publica porque el vendedor solo ha firmado la nanuse rehdsa a
firmar la escritura publica correspondiente.

El Tribunal Registral sefiala quel‘proceso de otorgamiento
de escritura publica es el proceso judicial quenéigor objeto que
el juez, a solicitud de la parte demandante celetgade un
contrato, ordene a la otra parte contratante quempla con
otorgar el instrumento respectivo, el mismo que deueser
otorgado por el juez en rebeldia de la parte olligaes decir, el
magistrado actla sustituyendo a uno de los contitata con la
finalidad de formalizar el acto o contrato suscriboiginalmente
por aquel?, “siendo que en estos casos la escritura que seatorg

que el proceso culmina con la resolucion que dispemrealice la convocatoria por lo
que la validez de la asamblea, asi como su quérualigez de los acuerdos se califica
conforme al primer parrafo del articulo 2011 deldigo Civil, esto es, aplicando los
articulos pertinentes del Cédigo Civil y estatutld asociacion”

19 Cfr. Amado Ramirez, Elizabeth del Pilar. Calificac registral de documentos
provenientes del Poder Judicidlctualidad Juridica. Informacién especializada para
abogados y juecedl® 37. Lima: Gaceta Juridica, Octubre de 20182.p.

2 Resolucion N° 591-2011-SUNARP-TR-L, del 28 delat®i2011. Escrituras Publicas
otorgadas judicialmente deben adecuarse a losesl@rtes registraleBialogo con la
Jurisprudencia. Actualidad, andlisis y critica jsprudencial N° 152. Lima: Gaceta
Juridica, Mayo de 2011, p.265.



no contiene mandato judicial de inscripcion algurayes la
actuacion del juez se restringe a otorgar el instemtd .

El Décimo Pleno del Tribunal Registral establecenco
precedente de observancia obligatoria gl#e éscritura publica
otorgada en ejecucion de sentencia en el procesmalgamiento
de escritura publica no constituye titulo judicialp resultando
aplicables las limitaciones a la calificacion conigas en el
segundo parrafo del articulo 2011 del Cédigo Citl

El juez interviene en representacion de la parte ga
comparece voluntariamente a la suscripcion delrunmsgnto
notarial. Este restringe su actuacion Gnicamentetaagar el
instrumento publico. La escritura publica otorggua el juez
competente, en rebeldia del vendedor, solo signifita suplencia
del mismo mas no implica que la escritura publitagada deba
ser inscrita irremediablemente.

Las escrituras publicas suscritas por el juez ustitacion de
una de las partes, no tienen el caracter de manaditmal a que
alude el segundo parrafo del articulo 2011 del @bdCivil.
Estaran sujetas a las reglas generales de calificastablecidas
por el primer parrafo del articulo 2011 del Cod@juil.

b. Copias certificadas de resoluciones judiciales

La presentacion de copias certificadas de senteneatos
relacionados con determinado proceso con el odgtabtener una
inscripcion determinada configuran otro supueste o contiene
mandato de inscripcion alguno.

Estos documentos no contienen un acto o derecholiide
en si. Son documentos complementarios para realizex
inscripcion determinada.

Las resoluciones que contienen autorizaciones igaigar
determinados actos en favor de terceros configurarsupuesto

2 Resolucién N° 260-99-ORLC/TR, del 30 de setiembee 1999.Jurisprudencia
Registral Lima: SUNARP, Julio de 1999, Vol. IX, p.145.

2 Resolucién N° 591-2011-SUNARP-TR-L, del 28 delat®i2011. Escrituras Plblicas
otorgadas judicialmente deben adecuarse a losetigetes registraleBialogo..., Ob.
Cit., p.265.



similar al tratado en el presente acépite. En@sde no se inscribe
la autorizacion sino el acto mismo realizado en itméa la
autorizacion judicial obtenida. Un ejemplo es ejulado por el
articulo 448 del Cédigo Civit, donde se consigna que los padres
necesitan autorizacion judicial para la celebradérdeterminados
actos en nombre del menor.

c.  Oficio que contiene la solicitud de inscripcion

La comunicacién que se da al registrador de unstregi
determinado es uno de los elementos formales goienen los
titulos provenientes de sede judicial.

El articulo 148 del Cadigo Procesal Civil establgue ‘a los
fines del proceso, los jueces se dirigen mediariteiooa los
funcionarios publicos que no sean parte en; &% decir, los
registradores proceden en meérito a la rogatorimidtada por el
juez mediante un oficio en el caso de los instruogprovenientes
de sede judicial.

Esta comunicacion se materializa a través de wiooftste
es un documento que contiene la rogatoria o gadicitle
inscripcion propiamente dicha, en ejecucion deispuksto en la
resolucién judicial que se acompanfia a los partessgeuremiten al
registro.

La rogatoria se encuentra formulada en el oficie gujuez
remite al registro. Asimismo, se encuentra compdancen el
mandato contenido en la respectiva resolucionpaijuicio de que
la solicitud de inscripcién sea realizada por lat@anteresada o
cualquier tercero por encargo de ésta, toda vezajuslicitud de
inscripcién no es mas que el medio a través ddlsaiaoncretiza
la rogatoria.

% codigo Civil. Articulo 448: Los padres necesitan también autorizacion judipaia
practicar, en nombre del menor, los siguientes sicto Arrendar sus bienes por mas de
tres afios. 2. Hacer particion extrajudicial. 3. Tsagir, estipular clausulas
compromisorias 0 sometimiento a arbitraje. 4. Reiam herencias, legados o
donaciones. 5. Celebrar contrato de sociedad oinaat en la establecida. 6. Liquidar
la empresa que forme parte de su patrimonio. 7. ®aomar dinero en préstamo. 8.
Edificar, excediéndose de las necesidades de larégtracion. 9. Aceptar donaciones,
legados o herencias voluntarias con cargas. 10.v@air en la demanda



La inscripcion se efectuara siempre a instanciarynmandato
del juez al margen de quien lo haya solicitadoo Blbedece a que
el necesario consentimiento que debe mediar pae e los
beneficiados o perjudicados para publicitar lasseonencias y
efectos juridicos de los actos o hechos que gendaan
inscripciones, en este caso se ve sustituido poraeldato judicial
contenido en la respectiva resolucién. El hecho qie la
presentacion sea realizada por un tercero distilgio juez no
implica que la rogatoria no corresponda a estenalti

La Jurisprudencia Registral ha establecido ques tefectos
no son absolutos sino que deben ejercerse atendienda
naturaleza de la inscripcion solicitada. Un ejemgsoel caso de
una solicitud de anotacion de medida cautelar deaego sobre
varios inmuebles, en el cual existia un obstacal@ gxtender la
anotacion respecto a uno de los predios. La segursiancia
registral resolvio que €ra atendible proceder a la inscripcion
respecto de los demas inmuebles a pedido de |a pateresada
(sin que mediara el pedido expreso del juez), paual se expreso
gue la denegatoria del pedido implicaba la desproi@n de la
acreencia del solicitante, toda vez que la vigerdsé asiento de
presentacion del titulo caducaria del pleno dereahma vez
transcurrido el término reglamentario, siendo quelda medida
cautelar se sustenta no solo en la verosimilitud derecho
invocado, sino también en la necesidad de dictardéision
preventiva por constituir peligro la demora en ebgesd .

En consecuencia, el oficio que contiene la solicite
inscripcion de una resolucién judicial configuraocosupuesto de
instrumento judicial que no contiene mandato deripsion.

d. Medidas Cautelares

El embargo en forma de inscripcion, la anotaciG@ventiva
de demanda, las medidas cautelares de innovardelas innovar
son consideradas medidas cautelares inscribibles npestra
legislacion procesal.

% Silva Diaz, Martha. Calificacién negativa de lascdmentos judiciales. Posibilidad
de interponer recursos en caso de reiteracion @eldaio judicial de practicar una
inscripcion previamente negaddemas de Derecho RegistraLima: SUNARP,
Noviembre de 2000, Vol. IV, p.159-160.



La decision del juez de disponer la anotacion delidas
cautelares de innovar y de no innovar se sustenta mminencia
de un perjuicio irreparable. El juez debe tenerceenta que su
concesion procede soélo cuando no resulte aplicaiée medida
cautelar prevista por ley.

El asiento que produce una medida cautelar no eardeter
definitivo. Asimismo, en estos supuestos no esilgeigque la
resolucién que declara la anotacién de la medidtetza sea firme.
Por lo tanto, las medidas cautelares configurao stipuesto de
resolucién judicial que no contiene mandato judlicia

2. Ordenes de inscripcion
Las Ordenes judiciales de inscripcion son aquaksoluciones
judiciales que contienen un mandato de inscripcion.

La interpretacion del segundo pérrafo del arti@d@l del Codigo
Civil revela la prohibicién que tiene el registrag@ra observar o tachar
un titulo como consecuencia del examen de documgutiiciales con
mandato de inscripcion. Esta excepcion busca rafdezautonomia del
poder judicial y garantizar el derecho de los quskles que luego de un
arduo proceso judicial logran obtener una senterfiaieorable que
implica una inscripcion registral

El Tribunal Registral ha sefalado reiteradamente gu las
ordenes judiciales de inscripcion el registrador juede evaluar el
fundamento ni la adecuacion del contenido de laluesdn judicial.
Asimismo, establece que la calificacion se limitalaa naturaleza
inscribible del acto, a su adecuacion con la partidgistral y a la
formalidad del instrumento.

En una resolucion judicial que ordena una insobipaexiste la
posibilidad que el mandato este referido a actderechos que las leyes
y reglamentos consideran no inscribibles por stafde relevancia o
trascendencia registral. La inscripcién de poséSiés uno de los casos
mas frecuentes. Los actos relacionados con laquktrde acciones de
las sociedades andnimas configuran otro caso neguyénte. Su registro

% Cfr. Amado Ramirez, Elizabeth del Pilar. Calificac registral de documentos
provenientes del Poder JudiciAttualidad Juridica.., Ob. Cit., p.82.

% Cédigo Civil. Articulo 2021: Eos actos o titulos referentes a la sola posesife,
aun no han cumplido con el plazo de prescripcidguasitiva, no son inscribiblés



no es administrado por los Registros Publicos $no las propias
empresas. Los titulos que contienen estos mandattignen acceso al
registro siendo denegada su inscripcién a pesaralenir de mandatos
judiciales.

La normativa actual de los Registros Publicos noterapla de
manera expresa la calificacion de este aspectoioakdo con el caracter
de inscribible o no del titulo presentado. Estefde regulacion da lugar
a gue en algunos casos el juez, aplicando la férel articulo 4 de la
Ley Organica del Poder Judiél disponga bajo apercibimiento la
inscripcion de actos que la ley no contempla camsoribibleg®.

7 Ley Organica del Poder Judicial. Articulo Zdta persona y autoridad esta obligada
a acatar y dar cumplimiento a las decisiones ju&s o de indole administrativa,
emanadas de autoridad judicial competente, en swpi@s términos, sin poder
calificar su contenido o sus fundamentos, restringis efectos o interpretar sus
alcances, bajo la responsabilidad civil, penal omaxistrativa que la ley sefiala.
Ninguna autoridad, cualquiera sea su rango o demawion, fuera de la organizacion
jerarquica del Poder Judicial, puede avocarse ah@timiento de causas pendientes
ante el 6rgano jurisdiccional. No se puede dejar asfiecto resoluciones judiciales con
autoridad de cosa juzgada, ni modificar su contenidi retardar su ejecucion, ni
cortar procedimientos en tramite, bajo la resporibdad politica, administrativa, civil

y penal que la ley determine en cada caso. Estaodision no afecta el derecho de
gracia’.

# Resolucion N° 066-2000-SUNARP/SN, del 05 de al@ 2000: #.1.- de
conformidad con lo dispuesto en el segundo pardafoarticulo 2011 del cédigo civil,
en la calificacién de un parte que contenga unal@sdn que ordene la inscripcion y
verse sobre un derecho de posesion, el Registradjr responsabilidad debera dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 2021 @édigo Civil. 4.2.- En aplicacion
del segundo parrafo del articulo 2011 del CédigwilCen la calificacion de un parte
gue contenga una resolucion que ordenen la insgnpae una posesion que sea
incompatible con los antecedentes registrales, efifrador bajo responsabilidad,
deberda cumplir con atender a los otros principi@gistrales, tales como el tracto
sucesivo y demas contenidos en el libro novenoCdeligo Civil y a que ninguna
inscripcidn puede causar perjuicios a terceros aga una relacién juridico sustancial
y procesal incurriendo en abuso del derecho. 4d&-presentarse los casos a que
aluden los numerales 4.1 y 4.2 de la presente ftiiacel Registrador observara el
titulo y otorgara el plazo correspondiente para ez subsanado. 4.4.- Lo dispuesto
por la presente directiva, no afecta a aquellostgsiprovenientes de fuero judicial que
se refieran a actos inscribibles, en cuyo caso, Relgistrador debera atender
estrictamente a lo establecido por el segundo géardel articulo 2011 del Coédigo
Civil y a los demés principios registrales sefialadm el Libro Noveno del Cdodigo
Civil".



a. Sentencias

Las sentencias inscribibles son consideradas camenés
judiciales de inscripcion. Las sentencias de ndlide acto juridico
son un ejemplo del presente supu@sto

La resoluciéon que dispone la inscripcion de unaessi
exige la presentacion de una resolucién que laadedirme,
consentida o ejecutoriada.

El asiento de inscripcion originado por una sengebe
contener la constancia de haber quedado ejecuitiagh sea
sentencia declaratoria de dominio o sentencia geeladh o
reconoce algun derecho inscribible.

La exigencia de acreditar la firmeza de la resdlugadica
en que su inscripcién dara lugar a un asiento itigfin Asimismo,
publicitara una informacion dotada de una presumdi@ certeza,
oponible erga omnes, a diferencia de la anotaciéueptiva que
generalmente proviene de una medida cautelar.

La mayor parte de la doctrina concluye que laseseids
judiciales son érdenes que no son pasibles deacealiibn registral
alguna y que como tales es exigible su fiel cumglmo. Mi
opinién discrepa, pues considero que las sentepgisales son
las que mas perjuicio pueden ocasionar a la pdhalicregistral, a
los titulares registrales y a los terceros redesrai no cumplen
con los principios y demas normas registrales.

b. Adjudicaciones judiciales

Las adjudicaciones judiciales son aquellas resohes
judiciales que sin ser sentencias su tratamientasseneja al de
aquellas en la medida que contienen actos o desechga
inscripcion sera definitiva.

29 Cfr. Torres Manrique, Fernando JesUs. Calificacdiérdocumentos judicialeSemas
de Derecho RegistraLima: SUNARP, Noviembre de 2000, Vol. IV, p.75.

%0T.U.0. del Reglamento General de los Registrodi¢ush Articulo 51: El asiento de
inscripcion extendido en mérito de una resoluciddigial comprendera, ademas de los
requisitos sefialados en el articulos precedentergaalten pertinentes, la indicacion
de la Sala o Juzgado que haya pronunciado la resdfy la fecha de estas, los
nombres de las partes litigantes y del auxiliafigdiccional, la transcripcién clara del
mandato judicial y la constancia de haber quedadisentida o ejecutoriada, de ser el
casd.
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Los autos de adjudicacion en el caso de remate$ esso
mas frecuente en nuestra legislacion. El articid® del Codigo
Procesal Civil' establece que el juez transfiere para su inséripci
partes judiciales que contengan la transcripcidrad& de remate
y del auto de adjudicacion.

Los autos de adjudicacion deberan encontrarse chdse
para la inscripcion de la transferencia de promleda resolucion
gue declare firme el auto de adjudicacion es ekdgibr seguridad
juridica.

II.  Registros donde se pueden inscribir mandatos judiaies

Los registros existentes pueden ser innumerabtegbstante, el
presente trabajo estard referido s6lo a los regisgue conforman el
Sistema Nacional de los Registros Publicos.

Estos registros se pueden clasificar en registeobienes, registros de
personas y registros de contratos.

A. Registro de Bienes

El registro de bienes se clasifica en registro ieads muebles y
registro de bienes inmuebles, al cual se le commreo registro de
propiedad inmueble.

El Cddigo Civil en su articulo 2019 —que regularegistro de
propiedad inmuebfé& y en su articulo 2045 —que regula el registro de
bienes muebléd - establece que en el registro de bienes se lescri

31 cédigo Procesal Civil. Articulo 739:Eh el remate de inmueble (...) el Juez
transfiere la propiedad del inmueble mediante agie contendra: 1. La descripcion
del bien; 2. La orden que deja sin efecto todo gnaen que pese sobre éste, salvo la
medida cautelar de anotacion de demanda; se cariceldemas las cargas o derechos
de uso y/o disfrute, que se hayan inscrito conequmstdad al embargo o hipoteca
materia de ejecucion. 3. La orden al ejecutado onimistrador judicial para que
entregue el inmueble al adjudicatario dentro dezddias, bajo apercibimiento de
lanzamiento. Esta orden también es aplicable ateer que fue notificado con el
mandato ejecutivo o de ejecucion; y 4. Que se arpidartes judiciales para su
inscripcién en el registro respectivo, los que ewnlran la transcripcion del acta de
remate y del auto de adjudicacion”.

32 cédigo Civil. Articulo 2019: Son inscribibles en el registro del departamento o
provincia donde esté ubicado cada inmueble: (...) LBl sentencias u otras
resoluciones que a criterio del juez se refieraactos o contratos inscribibles (”..)

33 Codigo Civil. Articulo 2045: Son inscribibles en estos registros, todos los sagto
contratos establecidos en el articulo 2019, en twmaean aplicablés
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aquellas sentencias y resoluciones que a criteigueéz se refieran a
actos o contratos inscribibles.

El registro de propiedad inmueble, el registro depiedad
vehicular y los registros de sociedades cuyo daget@ncuentra dividido
en participaciones, configuran los registros de anaglevancia que
forman parte del registro de bienes.

La matricula de acciones es un registro de bienesafjno estar a
cargo del Sistema Nacional de los Registros Pllismo a cargo de
cada sociedad cuyo capital se encuentra divididaaeiones, no sera
tomado en cuenta en esta investigacion.

Las resoluciones judiciales que declaran dereckafes seran
inscritas en el presente registro. Estas debertar esnsentidas para
poder obtener el asiento registral correspondiénte

La prescripcion adquisitiva, la declaracion de bopio, la
declaracién de bien comun y la reivindicacion, kEmnactos inscribibles
mas relevantes en el registro de bienes.

Las resoluciones judiciales también pueden accabteresente
registro cuando ordenan medidas cautelares sobrdiémes, cuando
ordenan anotar demandas de impugnacion de los iastwos, cuando
ordenan adjudicaciones judiciales, sentencias ddicatia u otras
sentencias.

Las resoluciones que ingresan al registro con t&rade
anotaciones preventivas sujetan su cancelaciéruraplomiento de la
obligacion o al resultado del proceso.

Las resoluciones que declaran derechos y las qularde la
nulidad del acto y del asiento que las contierggesan al registro con el
caracter de asiento definitivo. El registro de bgeradmite el mayor
namero de estas resoluciones, por cuanto son msotieolitigio los

3 T.U.0. del Reglamento General de los Registrodiétsh Articulo 51*El asiento de
inscripcion extendido en mérito de una resoluciddigial comprendera, ademas de los
requisitos sefialados en el articulo precedentergaalten pertinentes, la indicacion de
la Sala 0 Juzgado que haya pronunciado la resohicié fecha de estas, los nombres
de las partes litigantes y del auxiliar jurisdica@l, la transcripcion clara del mandato
judicial y la constancia de haber quedado consentictjecutoriada, de ser el caso”.
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derechos reales, asi como el cumplimiento de atiigas personales
gue se aseguran con medidas cautelares como etganba

B. Registro de Personas

El registro de personas se clasifica en registneeigonas naturales
-como es el registro de mandatos y poderes- ytregde personas
juridicas -como es el registro de empresas indaletu de
responsabilidad limitada-.

1. Registros de Personas Naturales

El registro de mandatos y poderes, el registroedtamentos, el
registro de sucesiones intestadas y el registrsopal son los registros
mas relevantes que forman parte del registro dspas naturales.

a. Registro de Mandatos y Poderes

En el registro de mandatos y poderes se inscrilasn |
demandas sobre impugnacion del contenido de sastasiy las
sentencias consentidas que declaran dicha nulidad.

Las demandas sobre impugnacién del contenido de sus
asientos se admiten con caracter de anotacionesrpires.

Las sentencias consentidas que declaran nulidadiregen
con caracter de definitivos.

b. Registro de Testamentos

En el registro de testamentos se inscriben laseseis
ejecutoriadas sobre nulidad, falsedad o caducidad lak
testamentos y las sentencias ejecutoriadas euitisg referentes a
la justificacién o contradiccién de la desheredatio

c. Registro de Sucesiones Intestadas

En el registro de sucesiones intestadas se inscribe
obligatoriamente las resoluciones judiciales emtatlas que
declaran a los herederos del causante y las aop&scpreventivas

% cédigo Civil. Articulo 2039: Se inscriben en este registro (...) 4) Las sentencias
ejecutoriadas sobre nulidad, falsedad o caducidadod testamentos. 5) Las sentencias
ejecutoriadas en los juicios sobre justificaciéncontradiccion de la desheredacion

...
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de la solicitud de sucesion intestada, asi comaddasandas que a
criterio del juez sean inscribibf8s

La Jurisprudencia establece qulas® resoluciones que se
inscriben en el registro de sucesiones intestadasson solo
aguellas que se encuentran firmes sino que ademdgap fin al
proceso, ya sea declarando en los procesos de isuness
intestadas a los respectivos herederos del causadisestimando
definitivamente la solicitud o demanda, de tal nmangue se dé
por concluido el procesd’.

d. Registro Personal

El articulo 2030 del Cédigo Civil establece queskregistro
personal se inscribenl) Las resoluciones en que se declare la
incapacidad y las que limiten la capacidad de lasspnas. 2) Las
resoluciones que declaren la desaparicion, ausencierte
presunta, la ausencia por desaparicion forzada geebnocimiento
de existencia de las personas. 3) Las sentenciasimpongan
inhabilitacion, interdiccion civil o pérdida de lgatria potestad. 4)
Los actos de discernimiento de los cargos de tatoreuradores,
con enumeracion de los inmuebles inventariadodaci@n de las
garantias prestadas, asi como su remocion, acabdmieese y
renuncia. 5) Las resoluciones que rehabiliten aitderdictos en el
ejercicio de los derechos civiles. 6) Las resoloe® que declaren
la nulidad del matrimonio, el divorcio, la separénide cuerpos y
la reconciliacion. 7) El acuerdo de separacion Ggrpnonios y su
sustitucién, la separacion de patrimonios no cowiamal, las
medidas de seguridad correspondientes y su cesad@pn_a
declaracién de inicio del procedimiento concursasi como los
demas actos y acuerdos registrables confirme aela de la
materia. 9) El nombramiento de tutor o curador. 1@s uniones
de hecho inscritas en via notarial o reconocidas\pa judicial’.

3 Cédigo Civil. Articulo 2041: Se inscriben obligatoriamente en este registroaletss
notariales y las resoluciones judiciales ejecutdaa que declaran a los herederos del
causante. Asimismo, se inscribiran las anotaciopesventivas de la solicitud de
sucesion intestada que mande el notario como lasaddas que a criterio del juez,
sean inscribibles

37 Resolucién N° 068-99-ORLC/TR, del 29 de marzo 6891 La motivacién de las
resoluciones judicialeDialogo con la Jurisprudencia. Actualidad, analisiscritica
jurisprudencial N° 48. Lima: Gaceta Juridica, Setiembre de 1pSBH50.
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2. Registros de Personas Juridicas

El registro de personas juridicas y el registro caetil son los
registros de mayor importancia que forman parteefgbtro de personas
juridicas en general.

a. Registro de Personas Juridicas

En el registro de personas juridicas se inscrilmencaracter
de anotaciones preventivas las impugnaciones ustas contra
las decisiones de los directivos de las personadigas, y con
caracter de asiento definitivo las resoluciones quéenan la
nulidad del acto y del asiento.

b. Registro Mercantil

En el registro mercantil solo se permiten inscopes de
medidas cautelares con el caracter de demandadasarrefieran
a la validez de los actos o contratos inscritoslasncuales se
impugnan acuerdos tomados por los socios.

En el registro mercantil también se permite anotar
preventivamente la resolucion judicial de un acoexdoptado por
la sociedad cualquiera sea su forma.

El embargo no se inscribe en el registro mercantando
recae en las acciones de los socios y cuandoiseerafdeudas de
la propia sociedad que comprometen a la totalighgatrimonio.

El embargo de acciones de una sociedad andénima o
comanditaria por acciones tampoco se inscribe emegistro
mercantil. Sin perjuicio de que dicha medida praced forma de
secuestro de la accion o de anotacion en el lileroegistro de
acciones que deben llevar las sociedades de acadego

Las resoluciones de adjudicaciones judiciales yaggds no
se inscriben en los registros de personas. No mtest@specto a la
negativa de anotacion de embargos, los registrpeid®nas en los
cuales corren inscritas sociedades cuyo capitaleseuentra
dividido en participacion, funcionan también comemgistros de
bienes en los cuales si procede la anotacion dargod Es por
eso que el embargo sobre la participacion del satiolas
sociedades de responsabilidad limitada y sociedaulestivas si se
inscribe en el registro mercantil.
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C. Registro de Contratos

Los registros de prendas sin desplazamiento y giktre
fiscal de ventas a plazos son registros de cost@tde garantias.
El registro de prenda industrial y el registro dengpla agricola son
los mas relevantes del registro de prendas sirfakspiento.

La prenda de transporte no es un registro de ¢ostporque
éstas se inscriben en el registro de propiedactuwiginj que es un
registro de bienes en el cual corren inscritosvielsiculos y las
prendas vehiculares, al igual que otros actosibibtas.

Los mandatos de inscripcion de demandas, de séasete
ineficacia, otras sentencias y de medidas caugetdgeno innovar,
forman parte de los registros de contratos.

El bien no se inscribe en los registros de cordraim estos
registros sélo se inscribe la garantia; por tantoprocede anotar
embargos en partidas de contratos o de garantiaserhbargos no
pueden anotarse en partidas registrales en lassco@alren inscritas
prendas industriales o prendas agricolas, entas qirendas sin
desplazamiento.

Las adjudicaciones judiciales tampoco pueden ibissé en

los registros de contratos porque el bien no doserito sino sélo
la garantia.
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QAPiTULO SEGUNDO
LA CALIFICACION REGISTRAL DE DOCUMENTOS
JUDICIALES

La inscripcion de un documento en el registro “asfin a cuyo
objeto se abocan diversos funcionarios. De un ladtgn los notarios,
autoridades administrativas o jueces. A los missuade corresponderles
la tarea de elaborar los documentos en funciéis sntereses de quienes
a ellos acuden. Por otro lado, se encuentran tpstradores, a quienes
corresponde la ingrata tarea de examinar lo heohaguéllos; siendo,
finalmente éstos, quienes autorizan con su firmandarporacion del
documento al registro.

Teniendo en cuenta que unos y otros, finalmentegrdsujetarse a
las normas juridicas; que tales normas generalmesgaieren ser
interpretadas; que los primeros persiguen que @lrdento se inscriba
en funcion al interés de las partes del procesque,los segundos actian
desde una perspectiva mas amplia o superior adpdrtes que litigan
en el proceso, no es extrafio que algunas desavamematicen la
relacién entre jueces y registradorés”

En nuestra busqueda por esclarecer aquellas deseias
procederemos a explorar los limites existentes @hemto de calificar
aguellos instrumentos judiciales que tienen acaésegistro.

l. Calificacion registral de documentos judiciales egeneral

El registrador no elabora los documentos judicigies habran de
inscribirse en el registro. Estos llegan accionagasuscritos por los
jueces. Ellos han realizado también una califiaacite otro modo no los
habrian autorizadd

3 Cabrera Ydme, Edilberto. El Principio de legalidath calificacion registral en el
Peri.Revista Critica.., Ob. Cit., p.158.
39 Cfr. idem, p.149.



Los jueces califican y autorizan el documento aedé& un espacio
reducido, esto es, el ambito de quienes lo otorggoromueven. El
registrador, por el contrario, califica el docuntedentro de un campo
mucho mas amplio. La calificacion registral esidiatde la que realiza
el funcionario, autor del documento. El registradalifica la legalidad
del acto a efectos de su inscripcion en el regstroo érgano que no ha
autorizado el documento y, por tanto, con posiadies de calificar desde
otra perspectiva dicho documento; esto es, teniemdlocuenta la
incidencia del documento respecto de los tercemntervinientes, a
guienes se dara publicidad de la inscripcion camogolos efectos
formales y materiales que ello sup&he

El registrador cuenta con el derecho y deber delvwes
necesariamente sobre la procedencia o no de lm ditmmomento de ser
presentado en el registro. Cuando el document@ leEgregistro “el
registrador no puede paralizar la inscripcion oansg a realizarla o a
realizar mas propiamente la calificacién; si ncciii® tiene que decir
por qué no inscribe y tiene que decir cuales san efectos de su
negativa®".

El registrador puede encontrar que el documentmeecto desde
el punto de vista de su acceso al registro en cago ha de proceder a la
inscripcién. Asimismo, puede considerar que exafj@na circunstancia
gue se opone a la misma, bien de un modo definitiamdo lugar
entonces a lo que se llama defecto insubsanablengbovisionalmente
mientras no se rectifigue, aclare o complementeoordine con la
situacion registral. Estamos entonces en preseameido que se ha
llamado falta o defecto y de su calificacion detafatubsanable e
insubsanabfe.

A continuacion aludiremos a la calificacion regibtpositiva o
negativa de esta clase especifica de documentos.

40 Cfr. Garcia Garcia, José Manu@lerecho Inmobiliario Registral o Hipotecario.
Madrid: Editorial Civitas, S.A., 1988, Vol. I, p.b5

*l Vidal Frances, Pablo. La problematica actual encédificacién registral.La
Calificacion RegistralMadrid: Colegio de Registradores de la Propigditercantiles
de Espafia y Editorial Civitas S.A., 1996, Vol..R%l.

42 Cfr. idem, p.292.
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A. Calificacién Registral Positiva de los documentosugiciales

La calificacion registral de documentos judiciales positiva
cuando el titulo se encuentra conforme a ley. tHlotise inscribe o se
liquida en este supuesto.

El juicio de calificacion del registrador concluggie el titulo
presentado al registro es correcto. En consecuepmaede a su
inscripcion o anotacion. No cabe impugnacion aldl&m@o Unicamente,
si alguien se considera perjudicado, impugnar lalea o eficacia del
asiento y del derecho y pedir la nulidad o la cE@@n de la inscripcion
que se haya practicado en el registto”

Los documentos judiciales que no sean conforme adepodran
ser inscritos. El registro debe publicitar situaei® juridicas que cumplan
con los requisitos legales para poder ser inscritos

La inscripcion de un titulo que debi6é observarsm & inscribié
puede ser atacada judicialmente a pesar de quendg@aiente se trate de
una inscripcion firme.

El registrador que inscribe un documento judiciabr p
apercibimiento del juez debera dejar constanciaeknasiento de
inscripcidn de tal hecho. En la constancia de ipsgm deberd también
publicitarse tal hecho ya que la partida regigadria extraviarse o el
registro podria dejar de publicitar las circunsiamicen las cuales se
procedié a la inscripcion. El registrador deberdlipitar que dicha
inscripcidn es forzada. Lo mismo ocurre cuandoteagra circunstancia
gue produzca la inscripcion.

En la legislacibn peruana no existe norma que eegule el
registrador deba dejar ésta constancia en laspogmmes. Sin embargo,
es necesario dejar estas constancias para publast@ircunstancias en
las cuales se procedio a la inscripcion y no d#gapublicitar la ligereza
de algunas inscripciones a causa del apercibimiefieituado en contra
de los registradores.

3 idem, p.293.
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B. Calificacion Registral Negativa de los documentosifliciales

La calificacion registral de documentos judiciales negativa
cuando el titulo no tiene acogida registral. Ellditse observa o se tacha
en tal supuesto.

El registrador considera que hay algun defectdta tue lo puede
llevar a una denegacién parcial, provisional oritia**.

Un titulo se observa, por ejemplo, cuando en astiegaparece un
area diferente a la que aparece en el auto deieaiidh.

Un titulo se tacha, por ejemplo, cuando se sollaifascripcion de
un embargo de acciones. El embargo de accionegsélte inscribirse
en el registro privado denominado Matricula de éwes que se
encuentra a cargo de cada sociedad.

Algunos registradores suelen inscribir titulos pgercibimiento
del juez incluso cuando no se demanda ni se citigubdr registral. No
obstante, dejan constancia de tal hecho en eltasieninscripcion con el
fin de publicitar las circunstancias en que seraktedicha inscripcion y
no dejar de publicitar la ligereza de la misma.

El sentido de la calificacion no es otro que et€evir de soporte al
entramado de presunciones y efectos que atribuyestaipcion en el
registro. Debe procurarse que los pronunciamier@gistrales en que se
basan tales efectos estén solidamente fundadas.eEdta razén de por
gué solo pueden acceder al registro actos que Gedns y validos,
debiendo excluirse de aquél todo instrumento jatligue no redna los
requisitos prescritos por el ordenamiento juridgara su validez y
eficacid®.

Il.  Aspectos susceptibles de calificacion

La Jurisprudencia Registral ha jugado un papel vacty
esclarecedor al establecer los alcances de lalab@tral en cuanto a los
mandatos judicialé® Esta es unénime al sefialar que “la funci6n

* Cfr. Ibidem.

4 Cfr. Gémez Gélligo, Francisco Javiérecciones de Derecho Hipotecaridadrid:
Marcial Pons, 2006, p.84.

% Resolucion N° 347-96-ORLC/TR, del 30 de setiembee 1996:“(...) funci6n
calificadora del Registrador, limitada en cuanto sata de titulos provenientes de
sede judicial segun lo dispuesto en el 2° parrdd articulo 2011 del Cdédigo Civil, se
constrifie a verificar si el mandamiento judiciaketivamente se ha producido, no
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calificadora del registrador en cuanto a los mamslgudiciales es
limitada. Asi, los registradores estaran prohibidibes calificar el
fundamento o contenido de las resoluciones judsjalpues los
registradores solo se limitaran a calificar lagrfalidades extrinsecas de
la resolucion, la competencia de la autoridad jatzorrespondiente y la
naturaleza inscribible del respectivo acto y demedbicha calificacion,
como es obvio, se debera hacer teniendo en cuEntantecedentes y los
principios registrales, por lo que estara facultgolara exigir el
cumplimiento de actos previos que resulten indisgbles para que se
registre la resolucién judicidl”

La calificacion por los registradores de los docotog expedidos
por la autoridad judicial se limitara a la competandel Juzgado o
Tribunal, a la congruencia del mandato con el giimeento o juicio en
gue se hubiere dictado, a las formalidades extrasselel documento
presentado, a la adecuacion con los antecedengesrates y a los
obstaculos que surjan del registro y del sistma

A. Competencia del 6rgano jurisdiccional
La falta de competencia del funcionario autorizargestituye un
defecto insubsanable por determinar una ineficagjstral definitiva’.

La facultad que tiene el registrador para exansnat juez que lo
requiere tiene 0 no competencia para autorizar aidato judicial, se
desprende del articulo 4 de la Ley Organica delePdddicial. Este
norma establece quéotla persona y autoridad esta obligada a acatar y
dar cumplimiento a las decisiones judiciales o migole administrativa,
emanadas _de autoridad judicial competente.)”. El Registrador se

padece de vicios que atenten contra su valideeoiapetencia del Juzgado o Tribunal
que lo expide, las formalidades del documento phstaculos que se pueden presentar
en cuanto a la incompatibilidad entre la resoluciudicial y los antecedentes
registrales, no comprendiendo el verificar el fumdato o la adecuacion a la ley en
cuanto al contenido de la Resolucién

4" Resolucién N° 933-2012-SUNARP-TR-L, del 27 de gude 2012. Reiteracién del
mandato de inscripcién por pronunciamiento judioldliga al registrador a inscribir el
acto.Dialogo con la Jurisprudencia. Actualidad, analisiscritica jurisprudencial N°
167. Lima: Gaceta Juridica, Agosto de 2012, p.365.

“8 Cfr. De Casso Romero, Ignacberecho Hipotecario o del Registro de la Propiedad.
Cuarta edicién. Madrid: Instituto de Derecho Ci#®51, p. 218.

49 Cfr. Gémez Gaélligo, Francisco Javier. La calificecde documentos judicialeka
Calificacion RegistralMadrid: Colegio de Registradores de la Propigditercantiles
de Espafia y Editorial Civitas S.A., 1996, Vol..D14.
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encuentra en la aptitud y en la obligacion de iganifla competencia del
juez que dicto la resolucion judicial materia dedéicitud de inscripcion.

Dicho de otro modo, no se debe obediencia a juezagtile fuera de las
reglas que determinan su abocamiento jurisdiccidnal

La competencia se determinara en base a las reglésidas por
el Cadigo Procesal Civil, “pero solo aquéllas estgidas en atencion al
interés publico. No ha de considerarse la compiteestablecida en
interés privado de las partes las que, desde lseggprorrogables. No se
debera obediencia, por ejemplo, al mandato judgual provenga de un
Juzgado respecto de una materia cuyo conocimienesponda a un
juez de mayor jerarqui”

El encargado del registro “podra considerar comstauulo que
impide la inscripcion la falta manifiesta de juition o de competencia
funcional y objetiva®. La incompetencia territorial no puede ser
cuestionada por el registrador, debido a que éftrid solo puede ser
invocado por las partes al basarse en motivosadEngrivadc®.

Las normas adjetivas contemplan a la competenaideddistintos
aspectos. La competencia puede ser por materia,tipomo, por
territorio, por cuantia, por competencia del Estagor competencia
funcional y por competencia facultativa. El regswr sélo puede
verificar los aspectos de la competencia que flugen los partes
judiciales presentados al registro, como por ejerfntompetencia civil
y la competencia territorial. Los demés aspectofonoan parte de los
actuados que se remiten a sede registral para&upcion.

La calificacion de la competencia del juez procedando dicha
circunstancia se verifica del titulo presentado eo los antecedentes
registraled*. El registrador no necesita un mandato expredeydeue le
diga que puede observar dicha falta. Esta exigerstia implicita en su
funcion calificadora.

%0 Cfr. Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de légad y la calificacion registral en
el PertRevista Critica.., Ob. Cit., p.160

L jdem, p.160-161.

%2 Gallego del Campo, Germé&@peradores Juridicos: El Registrador de la Propidda
Espafiol Madrid: Colegio de Registradores de la Propieglddercantiles de Espafia,
2005, p.376-377.

%3 Cfr. Idem, p.377.

** Resolucién N° 452-98-ORLC/TR, del 04 de diciembe21998:"(...) el juez debe

examinar si el juez que lo requiere es 0 no conmpetpara autorizar el mandato
judicial cuya inscripcion se pretende (...)".
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B. Congruencia del mandato con el procedimiento en quee dictd

En esta materia debemos proceder con mucha cayiets
considero que el procedimiento en que se ha diahdwandato judicial
debe ser el adecuado para sustentar el alcancasgetrdencia de la
medida decretada.

La congruencia referida es entre procedimiento pdatn. No se
refiere a la congruencia interna del procedimienrtoirtud de la cual la
sentencia debe ser congruente con la peticion molaten la demanda y
demas pretensiones deducidas en el pfeito

Lo que ha de examinarse “es la congruencia del atancbn el
proceso donde se ha dictado. Asi, por ejemplo, usme inscribirse la
sentencia de reivindicacion dictada dentro de wtgso de cobro de
obligacion de dar suma de dinero. O la sentenatadgelara el derecho
de propiedad dictada dentro de un proceso p&nal”

El registrador, desde luego, puede calificar lagcoencia del
mandato con la decisidon o sentencia que le sirdeade, porque el titulo
ejecutivo tiene un contenido normativo al que demlaptarse la
ejecucion’.

La ley atribuye al registrador facultades de velar la pureza del
procedimiento registral y en consecuencia la decsr si el juez al
dictar su resolucion rebasa su competencia o le kacprocedimiento
inadecuado™. Un caso de procedimiento inadecuado pueda darse
cuando el registrador deniega “la inscripcion da s@ntencia dictada en
un expediente de dominio para la reanudacion dedtdr sucesivo
interrumpido, cuando tal interrupcién en realidadse habia producido,
ya que el actor era heredero del titular regisyyaén consecuencia lo
procedente hubiera sido o inscribir la titulaciétermedia (testamento o
en su defecto auto de declaracion de hereder@s¥yentencia dictada en
un procedimiento declarativo, si lo que se alegéaesdquisicion de la

% Cfr. Mena y San Millan, José Maria. Calificaciéredistral de Documentos
JudicialesLa Calificacién RegistralMadrid: Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia y Editorial Civitas S.298, Vol. |, p.967.

% Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidada calificacién registral en el
Peri.Revista Critica.., Ob. Cit., p.161.

> Cfr. Gallego del Campo, Germ&dperadores Juridicos: El Registradar, Ob. Cit.,
p.377-378.

% Gomez Galligo, Francisco Javier. La calificaciéa documentos judicialed.a
Calificacion..., Ob. Cit., p.915-916.

23



propiedad por prescripcion. También serian inad#msjapor ejemplo,

los procedimientos ejecutivos en los que ademasdeclarse las cargas
posteriores a la que se ejecuta, se ordenase telaaidn de cargas
anteriores o de las posteriores preferentes, yalapi@referencias de
créditos deben sustanciarse en el juicio declarativrespondiente>®.

La falta de habilidad o adecuacion procedimentdb giuede
estimarse “cuando implique falta de competenciapvqoue la
indefensién del titular inscrito o signifique unaiepra de las normas
imperativas del sistema; en suma, cuando tal ftmloneidad involucre
extremos susceptibles de calificacion por otroscesuo motivos; vy
también, cuando, en atencidon a la naturaleza ctegirde la resolucion
dictada, suponga un total y absoluto despreciasgabrmas esenciales
del procedimientd®.

La falta de congruencia del mandato con el proceedito o juicio
en que se hubiere dictado constituye un defectobsanable por
determinar una ineficacia registral definifita

C. Formalidad de los documentos presentados

La verificacion del cumplimiento de los requisitt@males no
interfiere con la labor jurisdiccional en la medigae el mandato de
inscripcion este referido al acto o derecho quegeiera inscribir.

El registrador debera verificar la no expresiom ¢alta de claridad
suficiente de aquellas circunstancias que debeteenlos asientos. No
obstante, “deber4 adoptar en esta materia una ifposfonderada,
facilitando la subsanacion de las faltas y presidaanayor colaboracion
en favor de las instancias judicial®&s”

El registrador debe arribar a la conviccion de uéeticidad del
documento que lo contiene, toda vez que ello doystiuna garantia
adicional para impedir el acceso al registro daugemtos falsificados o
adulterados.

9 jdem, p.916.

0 Gallego del Campo, Germa@peradores Juridicos: El Registradar, Ob. Cit.,
p.378.

®1 Cfr. Gémez Gaélligo, Francisco Javier. La calificecde documentos judicialeka
Calificacion..., Ob. Cit., p.914.

%2 Gallego del Campo, Germafperadores Juridicos: El Registradar, Ob. Cit.,
p.379.
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El principio de autenticidad establece que los ratoxljudiciales
deben observar determinadas formalidades parabefdetsu inscripcion.

Las normas procesales “han establecido detalladamérs
requisitos de los actos procesales del juez. Hacigado su contenido,
modo de suscripcién y forma que han de revesta pacerse saber a los
funcionarios publicos para su ejecucion.

Estos requisitos, en cuanto persiguen garantizautenticidad del
documento, deben ser cumplidos. Y siendo que eéstregpreserva la
seguridad juridica, deber requerirse su cumplimiéft

Este requerimiento se ampara en nuestro propiogéddrocesal
Civil, articulo 119 y siguientes, en cuanto prdsefias reglas que deben
observar los actos del juez (forma de los actoxgsaes), cuyo
cumplimiento es imperatiVa

Las normas procesales que regulan la verificaclos requisitos

formales son:

- La forma de los actos procesales regulada en ieukrt119 del
Cédigo Procesal Civit.

- El contenido y suscripcion de las resoluciones eroptada en el
articulo 122 del Cédigo Procesal CHil

8 Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidada calificacién registral en el
Peru.Revista Critica.., Ob. Cit., p.161.

& Cfr. idem, p.162.

8 Codigo Procesal Civil. Articulo 119Eh las resoluciones y actuaciones judiciales no
se emplean abreviaturas. Las fechas y las cant&laske escriben con letras. Las
referencias a disposiciones legales y a documed#oilentidad pueden escribirse en
nameros. Las palabras y frases equivocadas no saréa, sino se anularan mediante
una linea que permita su lectura. Al final del tege hara constar la anulacion. Esta
prohibido interpolar o yuxtaponer palabras o frases

% Cédigo Procesal Civil. Articulo 1221 4s resoluciones contienen: 1. La indicacion
del lugar y fecha en que se expiden;2. El nUmerorden que les corresponde dentro
del expediente o del cuaderno en que se expidea;&encion sucesiva de los puntos
sobre los que versa la resolucion con las consicierees, en orden numérico
correlativo, de los fundamentos de hecho que stzstda decision, y los respectivos de
derecho con la cita de la norma o normas aplical@esada punto, segin el mérito de
lo actuado;4. La expresion clara y precisa de le@e decide u ordena, respecto de
todos los puntos controvertidos. Si el Juez deregas peticion por falta de algun
requisito o por una cita errénea de la norma apbt@a su criterio, debera en forma
expresa indicar el requisito faltante y la normarrespondiente;5. El plazo para su
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- La numeracion de las resoluciones contenida ertielbp 125 del
C6digo Procesal Civil.

- La expedicion de copias certificadas a que sereséibarticulo 139
del Cédigo Procesal CiVfi.

- Los requisitos de los oficios y exhortos contemp$adel articulo
148° al 157° del Codigo Procesal Civil.

- Normas especificas que regulan el contenido de pades
judiciales para procesos especificos que son raalerinscripcion
registral, como son las medidas cautelares, lassayie ponen fin
a los procesos de sucesion intestada, transferéadéranuebles por
remate u otros.

La exigencia de una resolucion que ponga fin atgso en la
transferencia de inmuebles por remate, en lasijgtsones de sucesiones

cumplimiento, si fuera el caso;6. La condena ertay costos y, si procediera, de
multas; o la exoneracién de su pago; y,7. La speidn del Juez y del Auxiliar
jurisdiccional respectivo. La resolucion que no qliera con los requisitos antes
sefialados sera nula, salvo los decretos que noera@m de los signados en los incisos
3., 5.y 6., y los autos del expresado en el in6ika sentencia exigira en su redaccion
la separacién de sus partes expositiva, considexaly resolutiva. En primera y
segunda instancias asi como en la Corte Suprensaaltos llevan media firma y las
sentencias firma completa del Juez o Jueces, Sirgano colegiado. Cuando los
organos jurisdiccionales colegiados expidan ausidp sera necesaria la conformidad
y firma del ndmero de miembros que hagan mayoriativa. Los decretos son
expedidos por los Auxiliares jurisdiccionales restpas y seran suscritos con su firma
completa, salvo aquellos que se expidan por el deatro de las audiencias

7 Cédigo Procesal Civil. Articulo 12514s resoluciones judiciales seran numeradas
correlativamente en el dia de su expedicién, bagponsabilidad

% Cédigo Procesal Civil. Articulo 139L6s Secretarios de Sala y de Juzgado entregan
copias simples de las actas de las actuacionesiplds concluidas a los intervinientes
en ellas que lo soliciten. En cualquier instan@apedido de parte y previo pago de la
tasa respectiva, el Juez ordenara de plano la expadde copias certificadas de los
folios que se precisen. La resolucion que ordenaxpedicion de copias certificadas
precisara el estado del proceso y formara partdatecopias que se entregan. En la
misma resolucién el Juez podra ordenar se expidguias certificadas de otros folios.
Concluido el proceso, cualquier persona podra staiccopias certificadas de folios de
un expediente. El Juez puede denegar el pedido tencian a la naturaleza
personalisima de la materia controvertida

%9 Cédigo Procesal Civil. Articulo 148A“los fines del proceso, los Jueces se dirigen
mediante oficio a los funcionarios publicos quesean parte en él. La comunicacion
entre Jueces se hace también mediante oficios

0 cédigo Procesal Civil. Articulo 152:Et exhorto contiene el escrito en que se
solicita, la resolucion que lo ordena, las piezasesarias para la actuacion judicial y
el oficio respectiva
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intestadas y en el registro personal, son ejemgdbscumplimiento de
requisitos formales de los documentos judiciales

D. Ejecutoriedad de la Resolucion
La jurisprudencia registrales unanime al sefialar que los procesos
en tramite no tienen acceso en el registro.

Las normas procesales coinciden en que Unicameetdep causar
estado las resoluciones que han quedado en caleladnsentidas y/o
ejecutoriadas.

El mandato debe encontrarse firme para que sedélkexan cuanto
a su ejecucion. Al registro s6lo se incorporanofalinamovibles. Un
mandato judicial que ordena una inscripcion o claca@n debe tener tal
caractef’.

Esta exigencia no es exigible en los casos de e@batde medidas
cautelares y anotaciones de demanda, por la prapiaaleza de estos
actos. Por su caracter extraordinario “y en raz@mexistir peligro en la
demora, no requieren haber quedado consentidacot@jiadas para su
inscripcion™*,

El registrador debe apreciar la firmeza de la tes6h judicial que
ordene practicar el asiento. Mientras no sean firrsélo procedera la
anotacion preventiva de las resoluciones que dggroro permitan la
inscripcién en el registfa

" Resolucion N° 037-2002-ORLL-TR, del 11 de marzo2@82: (...) se requiere
adjuntar copias certificadas de la resolucién quane fin al proceso (sentencia), y de
la resolucién que la declara consentida, a fin de @l Registrador pueda determinar
(...).

2 Resolucién N° 237-2002-ORLC/TR, del 30 de abril 2802: 7...) solo las
resoluciones judiciales que den lugar a inscripesrdefinitivas requieren constancia
de haber quedado consentidas o ejecutoriadas, ditagpn del articulo 51 del
Reglamento General de Registros Publicos'(...)

73 Cfr. Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de lédad y la calificacion registral en
el Peru.Revista Critica.., Ob. Cit., p.162.

™ Ibidem.

S Cfr. Pau Pedrén, Antoni&lementos de Derecho HipotecarMadrid: Universidad
Pontificia Comillas, 2003, p.104.
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E. Obstaculos que surgen del Registro

Los impedimentos que emanan del registro surgemdouda
vigencia de los pronunciamientos registrales ragulhicompatibles con
la extension del asiento solicitado.

Chico y Ortiz indica que en este supuesto la califion registral es
absolutd®®. Asimismo, sefiala que “aparte del conocimiento @lie
registrador debe tener de la totalidad del ordeeatmijuridico, aqui se
requiere una especializacion, ya que entran erojtadps los principios
del sistema registral y especialmente la prioridddracto sucesivo, la
legitimacion y la especialidaf®

La obligacion del registrador de examinar los doeotos
pendientes de despacho, el tracto sucesivo y iacaaion, configuran
un caso de impedimento en el que entra en juegprietipio de
prioridad. En este supuesto se deniega una anotpoiofigurar la finca
inscrita a favor de persona distinta y, vigentasénto de presentacion,
se presenta una ejecutoria que transfiere la ptagig una escritura por
la que el deudor la enajena. Asimismo, el predsm ydentificacion y el
titular disponente que figura en el registro soa serios obstaculos que
pueden oponerse a una pretendida inscripcion, yesn ambito la
calificacion registral es amplia y sin limitaciofies

El registrador no podra calificar los tramites esales, salvo uno:
las citaciones o notificaciones a los titularesistegles, porque su
ausencia puede determinar un obstaculo que suragistrd”®.

La tarea fundamental del registrador en la cabfioa de los
documentos judiciales consiste en evitar la indafen del titular
registral. La salvaguardia judicial de las insdopes consiste en una
especial tutela a que se sujetan tales inscripsjaleemanera que no cabe
alteracion de su contenido si no es por declaragoun Juez o Tribunal.
Y esa declaracién ha de hacerse con intervencidituler registraf’.

6 Cfr. Chico y Ortiz, José Mari&studios sobre Derecho Hipotecaribercera edicion.
Madrid: Marcial Pons, 1994, Vol. I, p.609.

"idem, p.606.

8 Cfr. idem, p.606-607.

9 Cfr. Pau Pedrén, AntoniElementos de Derecho, Ob. Cit., p.104.

80 Cfr. idem, p.105.
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Los obstaculos del registro pueden llegar a “ditariel fondo
mismo de una resolucién judicial, sin que ello i juicio sobre su
esencia determinadofd”

El obstaculo registral tipico es la aparicion delffgcto tercero de
buena fe no afectado por la situacién creada p@ctaacion judicial.
“Quien de buena fe y por titulo oneroso adquieraderecho de quien
tabulariamente tiene facultad de transmitir y keciibe, no sera afectado
por los avatares del derecho de sus causantesnh@uesulten del
registro, porque se pondran en juego armonicanparee protegerles, la
totalidad de los principios hipotecarios que coydlu en ese principio,
gue es la esencia de todos los demas y al que tmmusmplan; la
legitimacion, gran cupula que corona la arquitectlg nuestro sistema.
Asi siempre, aun mediando resolucion judicial firanéavor de persona
determinada, si no trae causa idonea, de la namarajue fuera, del
titular anterior y no existe cadena del tracto siwte debera denegarse la
inscripcion que se pretend@”

La oposicion entre la resolucion que manda haceasiento y el
contenido del registro puede dar lugar a otros sasaflictivos, como
los examinados a continuacion:

El mandato judicial debe ser rechazado cuandoea duTribunal,
sin conocer la situacion actual del registro mapdagejemplo, embargar
un inmueble como de Juan, siendo el titular P&dro

Otro caso muy diferente es que, conociendo lagdnaegistral, el
juez ordene alguna operacion contraria a ella. dsocseria aquel
sumario seguido contra una mujer donde se mandargarbbienes
privativos del marido, con perfecto conocimiento ke titularidad
exclusiva de éste, lo cual es claramente expresadb mandato judicial.
No existe obstaculo registral porque en el regigparece como titular la
persona misma contra quien el embargo se dirighaEgado y titular
son una misma persona, por desviado que sead@i@rte embargar al
marido por responsabilidades de la mujer. El resgisir no so6lo no tiene
la funcion de analizar la legitimacidon pasiva, siue ni siquiera puede
examinar la armonia del fallo final o de otra dai@eacion interlocutoria

8 Mena y San Millan, José Maria. Calificacion Registle Documentos Judicialdsa
Calificacion..., Ob. Cit., p.981.

8jdem, p.981-982.

8 Cfr. idem, p.982.

29



con la legitimacion pasiva aceptada. Mas clarameqte si el demando
es A y el juez condena a B, el registrador nadaleueponer, si el
procedimiento es de naturaleza oportuna y la candsté claramente
reflejada en la ejecutoria 0 mandato que con reféea ella llegue al
registré™.

El articulo 72 de la Ley de Hipoteca Mobiliaria yeRda sin
Desplazamiento, establece que “los registradorescigpan, bajo su
responsabilidad, a la vista de los documentos ptades: la legalidad de
las formas extrinsecas; la capacidad y la facud@adlisposicion de los
otorgantes; asi como la legalidad del conteniddodedocumentos. En
este ultimo punto, el registrador se limitara aneixar si el referido
contenido infringe o no, de una manera clara, thrgcconcreta, alguna
disposicion legal de caracter imperativo. (...) Calean su alcance con
el articulo 18 de la Ley Hipotecaria, que aclare,qara la calificacion,
el registrador debe tener en cuentan tan solotdb tpresentado y el
contenido del registré®.

F. Obstaculos que surgen del Sistema

El sistema registral supone una mecanica legalideidnamiento
gue es imposible de eludir. Cuando aparezca manalgdocontrario a
esta esencial mecanica, no es que el registradoremphace el mandato
judicial mantenga una opinién técnica contrarimemo, es que no tiene
facultad para cumplirlo. No puede un registradsciibir un bien mueble
aunque le sea mandado, ni puede el registradouds iRmatricular una
casa ubicada en Trujillo, pese al mandato judieralque constara tan
manifiesto disparaté&

Pese a la “presuncibn de conocimiento respecto ae |
inscripciones, puede ocurrir que en el procesolme prueba que revele
el estado del registro. Y en el registro existatiipciones que impiden
gue el mandato judicial se incorpore al mismo. Aklgiveces no existe
tracto sucesivo. El titular registral no ha sidgptamado con la demanda,
la titularidad ha variado durante el séquito delcpso. Otras veces no
existe antecedente o partida registral donde sl mandato. Otras

8 Cfr. idem, p.982-983.

8 Goémez Matos, MateE| Registro de Bienes MuebleNavarra: Editorial Aranzadi
S.A., 2005, p. 212.

8 Cfr. Mena y San Millan, José Maria. Calificaciéregistral de Documentos
JudicialesLa Calificacion.., Ob. Cit., p.990.
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mas, existen inexactitudes o discrepancias dedtssdontenidos en el
mandato respecto de los que fluyen del regiStro”

Asimismo, en la practica puede ser posible quegdn judicial,
en el seno de un proceso, ordene la inscripciomrdacto o negocio
carente de trascendencia real, o la extension de amotacion de
demanda en ejercicio de una accion personal, mderipcion de un
contrato de opcion que no reuna los requisitose§ins casos y otros
similares, la respuesta del registro deber sertiveifa

Dos razones avalan la aplicacion del control regish estos

supuestos:

a) El caracter inter partes de la contienda judicik gficacia relativa
de la cosa juzgada.
En las exigencias del sistema estan implicadoseisés que, por
afectar al estatuto juridico, trascienden de ltsr@ses particulares
de las partes entre quienes se ventila la cud#iginsa; es por eso
gue la proteccion de aquellos intereses publicasesponde en
primera instancia al registrador.

b) Los principios de division de poderes y tutelagialiefectiva.
El registrador, al igual que todos los érganostdtado, esté sujeto
al principio de legalidad y como tal debe actuan q@deno
sometimiento a la ley y al Derecho. En el marcada contienda
entre particulares, donde la organizacion regist@lha tenido
intervencién alguna, no puede acordarse una irgéngontraria a
las normas imperativas del sistéfa
En nuestro ordenamiento no existe una norma gegaekegule
este supuesto. No obstante, para algunos casasaassi [0 hay.
Tal es el supuesto “del embargo en forma de ingdnp El
articulo 656 del Cddigo Procesal Civil, aludiendaracaso tipico
de no inscripcidén por existencia de un obstacule gurge del
registro, dice: Tratandose de bienes registrados, la medida puede
ejecutarse inscribiéndose el monto de la afectagcgd@mpre que
éste resulte compatible con el titulo de propiegadinscrito..'.
Sin embargo, en todos los demas casos en que sertadia
existencia de obstaculos que surjan del registe, impidan la

87 Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidada calificacion registral en el
Peri.Revista Critica.., Ob. Cit., p.162.

8 Cfr. Gallego del Campo, Germ&peradores Juridicos: El Registradar, Ob. Cit.,
p.380.

89 Cfr. idem, p.380-381.
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inscripcion de un mandato judicial, no se puedgelie permanecer
impasible frente a los mismos. En tales circunsé@nse debe
hacer saber al juez tal hecho, requiriéndole lapesti/a

aclaracion®.

G. Adecuacion a los antecedentes registrales
Este aspecto comprende la confrontacion de loogitoon los
asientos de inscripcion de la partida registralespondiente.

El articulo 2015 del Cddigo Civil sefiala quarguna inscripcion,
salvo la primera, se hace sin que esté inscrite mscriba el derecho de
donde emarie Este articulo regula el principio registral deacto
sucesivo.

Me pregunto si es que lo dispuesto por el segurédafp del
articulo 2011 del Cadigo Civil faculta al juez av@bslo y frente ello
obliga al registrador a cumplir el mandato judi@éh cuando resulte no
adecuado segun los antecedentes registrales. jhaesta es negativa si
tenemos en cuenta que el juez se encuentra oblagadmplir la ley en
el mismo plano de igualdad que cualquier otro aada o funcionario,
como lo es el registrador publico.

La exigencia de que el mandato judicial se adecudéosa
antecedentes registrales no es solo una exigedeimiatrativa-registral
sino una obligacion legal de la cual el juez nodeueximirse.

El mandato contenido en el articulo 2015 del Codigal tiene
por destinatarios a notarios, funcionarios adnmaistos y jueces,
quienes, en forma previa a la autorizacion de losuchentos que
otorguen, deben efectuar la verificacién de los@dentes registrales.

La conexion del titulo con los antecedentes remledr “se
denomina tracto sucesivo. Esta conexion es tripde: un lado, ha de
coincidir el inmueble inmatriculado en el registan la descripcion del
inmueble que se hace en el documento; por otrg klditular registral
ha de coincidir con el disponente o constituyertie como aparece
identificado en el documento; y por ultimo, lasuadiones juridicas
inscritas han de ser congruentes con las que $endex transmitir o
constituir en el documentd”

% Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidada calificacion registral en el
Peri.Revista Critica.., Ob. Cit., p.163.
L Pau Pedrén, AntonidElementos de Derecho, Ob. Cit., p.106.
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El principio registral de tracto sucesivo no esiglco que ampara
el criterio registral de calificar la adecuacion dendato judicial a los
antecedentes del registro. El principio de pukéiditly el principio de
legitimacior’® también coadyuvan al criterio registral anotado.

El principio de publicidad obliga a los jueces ali@r una previa
confrontacion. Esta confrontacion es exigible sdarbase del principio
de legalidad que rige igualmente la actividad jiadlic

El principio de legitimacion protege al titular reigal teniendo en
cuenta la legitimacién activa y pasiva. El titutagistral se encuentra
protegido por la presuncién de certeza de la d@xdatie su derecho. Esta
presuncion de certeza s6lo puede ser enervadaapectiificacion del
registro, por la inscripcion de un acto modificaioposterior o por
mandato judicial expreso. Las normas registralegér la intervencion o
el emplazamiento del titular registral, quien detenifestar su voluntad
o ser vencido en juicio a fin de que la referidaldridad sea anulada
total o parcialmente. El mandato judicial que beskguinscripcion de un
acto o derecho que vulnere el principio de legdexi registral
quebrantaria las bases del Sistema Registral echand tierra la
seguridad juridica de quienes se amparan en lal fiegistro.

La norma debe regular expresamente la obligacibjuele de tener
en cuenta los antecedentes del registro cuandoissetah en sede
judicial materias inscribibles. Esta obligacion @elarcar la totalidad de
registros que integran el sistema. Esto ya sucadeaerias como el
embargo en forma de inscripciény la anotacién de demanda en los
Registros Publicds.

92 Cédigo Civil. Articulo 2012: Se presume, sin admitirse prueba en contrario, que
toda persona tiene conocimiento del contenido derlacripciones

9 Cédigo Civil. Articulo 2013: El contenido de la inscripcion se presume cierto y
produce todos sus efectos, mientras no se redaifigjuse declare judicialmente su
invalideZ.

% Cédigo Procesal Civil. Articulo 656Ttatandose de bienes registrados, la medida
puede ejecutarse inscribiéndose el monto de lataf&m, siempre que ésta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscriteste embargo no impide la
enajenacion del bien, pero el sucesor asume laa&@sta por el monto inscrito. La
certificacion registral de la inscripcion se agreghexpediente

% Cédigo Procesal Civil. Articulo 673Cuando la pretensién discutida en el proceso
principal esta referida a derechos inscritos, ladiga cautelar puede consistir en la
anotacion de la demanda en el registro respecfRara su ejecucion, el Juez remitira
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El Tribunal Registral considera que cuando un m@ngadicial
discrepa de los antecedes registrales y “el juezrespuesta a las
aclaraciones solicitadas reitera su mandato, leripgon se realizara
bajo responsabilidad del magistrado, debiéndosar d@enstancia de tal
hecho en el asiento registral”

lll.  Aspectos exentos de calificacion

En este punto es preciso delimitar que aspecté@sdastrumentos
judiciales no son calificables en sede registral.

A. Fundamento de la resolucion judicial

La Jurisprudencia Registfales unanime al considerar que el
registrador no puede revisar el fondo de las resmtes judiciales. Este
so6lo puede solicitar al juez aclaraciones o infaigracomplementaria.

Esta excepcidon en la calificacion registral resuda un
entrampamiento si tenemos en cuenta que en nuesiienamiento
procesal civil existen plazos que caducan. La acian requerida por el
registrador que califica un documento que contiem@ resolucion
judicial puede devenir en infructuosa cuando ek@lasta a punto de
caducar.

Es de interés comun “el prestar a la decision jadima firmeza,
base de la seguridad social. Por ello, lo queiéeseia decida, una vez
firme, ha de ser inconmovib/&

partes al Registrador, los que incluirdn copia g de la demanda, de la resolucién
que la admite y de la cautelar. El Registrador clifada orden por su propio texto,
siempre que la medida resulte compatible con ebaler ya inscrito. La certificacion
registral de la inscripcion se agrega al expedierita anotacion de la demanda no
impide la transferencia del bien ni las afectacienposteriores, pero otorga
prevalencia a quien ha obtenido esta metlida

% Resolucién N° 667-2011-SUNARP-TR-L, del 17 de mdga2011. Mandato judicial
qgue discrepa de antecedentes registrales se i@sbdfp responsabilidad del Juez.
Dialogo con la Jurisprudencia. Actualidad, analisiscritica jurisprudencial N° 154,
Lima: Gaceta Juridica, Julio de 2011, p.308.

9 Resolucion N° 117-2002-ORLC/TR, del 18 de febmeo2002: [...) el registrador
jamas debe calificar el fundamento o adecuacion &Y del contenido de Resolucion
(...)'. Resolucion N° 448-2001-ORLC/TR, del 17 de octulte 2001: (...) el
registrador no puede cuestionar el fallo expedidlangerior de un proceso judicial, ni
el contenido de las resoluciones cuya inscripcidlicga el juez por cuanto constituye
un aspecto que no es materia de calificacion regji¢t..)".
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Esto no quiere decir que “no se presenten casdsdie manifiesta
en materia de calificacion del contenido de lasltesones judiciales,
pues como queda visto en muchos casos al caliicadecuacion del
procedimiento y discutir si una resolucion estanlbemal contenida en
determinado procedimiento o con determinados atéedes de registro,
puede ello implicar sin proponérselo, discutir damente si esta
acordada acertada o desacertadam&hte”

B. Orden Interno del Procedimiento Judicial

El registrador no tiene como mision velar por larega del
procedimiento, sino determinar la realidad del naémd que para
producirse ha de nacer en el procedimiento adecsadaido por el juez
competente. Para los defectos que puedan existia@a procedimiento
existen los remedios procesales y en casos extrestans los recursos
ajenos y lejanos a la actividad del registra®or

Nos referimos a la congruencia interna del procesito en virtud
de la cual la sentencia debe ser congruente qoeticion contenida en la
demanda y demas pretensiones deducidas en el. pleitmngruencia de
la sentencia con la demanda es necesaria y suemvabpgia sera un
grave defecto que da lugar a recurso. Ese defeces rwalificable por el
registrador; si lo hiciera implicaria una revisid&l contenido interno de
la sentencia y una esterilizacién de un fallo, eotualidad para el caso
concreto, tan fuerte y eficaz como el mismo reculsaasacion. Y es
mas, dificil es juzgar sobra la sentencia sin cenen su totalidad los
autos en los que puede haber otras pretensionesidasl en el pleito;
piénsese en la variacion que puede estar contenidia reconvencion y
en un escrito de ampliacion. El registrador no puamhocer la totalidad
de las actuaciones ni constituirse en una nuevancs actuante de

oficio®%.

La Jurisprudencia Registral establece que el ragist no tiene la
facultad de calificar la congruencia entre lo petiado por las partes y
lo resuelto por el juez. Consideran que en tal ssouel registrador se

% Mena y San Millan, José Maria. Calificacion Registle Documentos Judicialdsa
Calificacion..., Ob. Cit., p.1002.

% |bidem.

190 Cfr. idem, p.993.

101 Cfr. idem, p.967.
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convertiria en una instancia alterna y supranatiolma cual seria
contraproducent&

Los defectos de que adolezcan los tramites eseacidel
procedimiento no constituyen defecto en los docuosenudiciales
propiamente dichos, “a excepcion de la falta ddfioation de los
titulares registrales de derechos afectados, Ibtieue su justificacion en
gue de lo contrario se resentirian los fundamemebsistema hipotecario
(tracto sucesivo)®

No debemos examinar la congruencia interna del atanglies se
vendria a calificar de este modo el contenido midmta sentencid®.

C. Legitimacion Pasiva: Capacidad de las partes

El registrador “no puede calificar la legitimaciasiva. Puede
simplemente calificar la armonia de la resoluci@wdligial, con la
titularidad en el registro afectada por elfa”

La procedencia de la legitimacién pasiva sélo pusstejuzgada
por la autoridad judicial. El registrador solo peedponer a ella los
obstaculos que se derivan del regi$fto

El juez debe verificar este aspecto desde el mament que
califica la admision de la demanda, estableciendaécursos y medios
de defensa a las partes intervinientes en aplicad® la legislacion
peruand””.

192 Resolucién N° 369-00-ORLC/TR, del 03 de noviembdee 2000: [...) resulta
incuestionable en sede registral la autenticidaal yalor probatorio de un instrumento
privado merituado en sede judicial (...Resolucion N° 259-98-ORLC/TR, del 30 de
julio de 1998: {..) no procede la calificacion registral de docemtos cuya
autenticidad y efectos juridicos han sido previateezvaluados y tenidos por ciertos
por el Poder Judicial (..")

193 Gémez Galligo, Francisco Javier. La calificaciée documentos judicialed.a
Calificacion..., Ob. Cit., p.914.

104 cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidada calificacion registral en el
Peru.Revista Critica.., Ob. Cit., p.161.

1% Mena y San Millan, José Maria. Calificacién Registle Documentos Judicialdsa
Calificacién..., Ob. Cit., p.998.

16 Cfr. idem, p.999.

197 Resolucién N° 218-00-ORLC/TR, del 07 de julio d@0@: '(...) no es necesario
acreditar que se actla en representacion de lasiGoe cuando dicha representacion
ha sido considerada por el 6rgano jurisdiccional mbmento de expedir sentencia,
maxime si no ha sido impugnada o tachada al inted& proceso (..!)
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Chico y Ortiz considera “preciso excluir de la fedicion lo
concerniente a la capacidad y legitimacion de laartep
contendientes®®,

No nos referimos Unicamente a la capacidad juridica la
capacidad de obrar de los sujetos que intervienda eelacion juridica,
sino también a cualesquiera otras circunstanciaamintes de su estado
civil o de su condicidon personal que ejerzan ioflap la legitimacion y
en el poder de disposicion para llevar a cabo kdssay negocios
juridicos (nacionalidad, existencia de prohibiceregales, suficiencia
de un poder de representacion voluntaria, aptigldepresentante legal,

etc.)%°

En resumen podemos decir que la funcién calificaddel
registrador consistird en ver si en el &mbito éxtese ha producido
efectivamente el fendmeno juridico que ha de altarsituacion registral
presente que se manda o se insta alt8rar

No se debe examinar si la resolucion judicial, és&n o mal
producida, sino simplemente si esta producida. My hesolucion
judicial, ni hay mandato sin jurisdiccion y no hayisdiccion sin
competencia. Tampoco habra mandato si la jurisaficod esta usada en
el procedimiento adecuado y no podra formarseguacbre ello, si el
acto jurisdiccional no acude con la envoltura fdronge autentifique su
realidad. La funcién calificadora se extiende asieen efecto existe el
mandamiento. Los obstaculos registrales son algoaagien de la orden
judicial, es una técnica interiot.

El registrador examinard la idoneidad del actguficiencia de su
constatacion documental y su adecuaciéon a la eshlidegistral,
elaborando un juicio sobre el asiento que ha ddygicse dentro de sus
facultades de calificacidff.

198 Chico y Ortiz, José Mari&studios sobre Derecho, Ob. Cit., p.608.

199 Cfr. idem, p.605.

10 Cfr. Mena y San Millan, José Maria. Calificaciéredistral de Documentos
JudicialesLa Calificacion.., Ob. Cit. p.1007.

1L Cr. idem, p.1008.

Y2 Cfr. Ibidem.
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CAPITULO TERCERO
FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DEL
REGISTRADOR

En todo lo estudiado queda visto lo que el redgisirano puede
hacer, lo que esta facultado para hacer y como ligterlo, en cuanto se
relaciona con los documentos procedentes de laidadgudicial. Ahora
se ha de examinar el cauce de esta facultad ealdia y las dificultades
gue en la préctica pueden surgir.

Si el juez y el registrador “se desenvuelven dedélcdmbito de lo
gue las leyes prescriben, no ha de existir fricaatre ellos. El juez
ordenard la inscripcibn de sus mandatos, el regisir procedera a
ejecutarlos. El registrador requerird al juez uohkaracion, el juez lo
absolvera y aquél procedera a la inscripcith”

Sin embargo, en la préctica registral “no son podas
oportunidades en que el juez suele requerir uraijptson abiertamente
indebida. Y ordena al registrador para que lo hdgante a tal
requerimiento, ¢cudl ha de ser la conducta destragior?*'

Algunos juristas afirman que los registradores debeatar la
orden por cuanto se trata de un mandato judicial.b8san en lo
dispuesto por el segundo parrafo del articulo 2081Co6digo Civil y el
articulo 4 de la Ley Organica del Poder Judiciahdh a buen recaudo a
los registradores respecto de una denuncia penal dpeacato o
resistencia a la autoridad judicial. La situaci@ iddefensa en que se
encuentra el registrador en el Sistema Registnala®e explica, aunque
no justifica, esta aseveracion.

La legislacion peruana permite al registrador (migate solicitar
al juez aclaraciones o informes complementarioss&lban puesto en el
supuesto de que las aclaraciones sean insuficjentpgee el mandato sea

113 Cabrera Ydme, Edilberto. El principio de legalidadh calificacion registral en el
Peri.Revista Critica.., Ob. Cit., p.163.
Y4idem, p.164.



abiertamente ilegal, o la existencia de obstacudos surjan del
registrd™>.

l. Consecuencias de la calificacion registral de docwantos
judiciales

En reiterados casos *“el funcionario judicial roganainte la
negativa del registro inmobiliario a practicar tesdripcion requerida,
luego de haberse constatado mediante la calificalgéiéexistencia de
defectos en el documento, causas de oponibilidad,emite una nueva
orden o mandamiento intimando su cumplimiento bajercibimiento de
cometer los delitos de desacato o desobedientia”

A continuacion aludiremos a las consecuencias qodupe la
negativa del registrador de cumplir esta claseaipe de documentos.

A. Apercibimientos e instancias registrales
Los juzgados utilizan apercibimientos cuando exissistencia al
cumplimiento de resoluciones judiciales.

Los apercibimientos deben ser utilizados cuandaekolucion
judicial es conforma al derecho positivo peruana bbrresponde
utilizarlos cuando la resolucién se encuentra entraade la legislacion.
Esto vulneraria la seguridad juridica del Estado.

Los registradores por su condicion de expertos a&enma registral
no deben obediencia ciega a los magistrados.

Los apercibimientos buscan que no exista califtoacegistral de
documentos judiciales. Utilizarlos en contra dejisgo es tratar de
imponer la fuerza sobre la razén o sobre el dereebalesconocer que
existe un ordenamiento juridico el cual rige y tagla calificacion
registral de documentos judiciales.

Todas las observaciones y tachas son efectuadasustento legal
al ser fundamentadas juridicamente. Esto no oamrel caso de los
apercibimientos.

Y5 Cfr. Ibidem.
116 Scotti, Edgardo Oscaberecho registral inmobiliario. Modalidades, Ob.Cit., p.
211.
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Los apercibimientos intimidan a los registradoids.les permiten
cumplir con su funcion a cabalidad al existir ghte a una denuncia
penal a pesar de realizar su funcién con arrefgyg.a

Los apercibimientos utilizados en contra de losstegdores son un
error. Ante la observacion o tacha sustantiva eéetz por los
registradores siempre queda el camino de la segustincia registral
via apelacion. El Tribunal Registral podra pronargg en el sentido si
procede o no la inscripcién ordenada por el juzgado

Los juristas espafoles consideran que “la indepenaeen la
calificacion se mantiene, incluso, frente a losusggnientos judiciales,
hasta el punto de que el Reglamento Hipotecariafedpermite a los
registradores acudir en queja al Presidente ddjumal Superior de
Justicia en el supuesto que los Jueces o Tribuhedeapremien para
practicar cualquier asiento improcedente a juicie® aquéllos. El
Presidente, en vista de la queja del registradsdirg informe al Juez o
Tribunal que la hubiere ocasionado, y una vez ey dictara la
resolucién que proceda, previa audiencia del Minist Fiscal. El
registrador dara cuenta al Juez o Tribunal det&rposicion de queja y
éstos suspenderan todo procedimiento contra ebtrador hasta la
resolucion definitiva del recurso, que se tramitdgaficio, con sujecion,
en lo posible, a las normas sobre el recurso gabieen(articulo 138",
parrafos 1° y 2° del Reglamento Hipotecarfb)

Los registradores pueden denunciar al magistrade wafiliza
indebidamente los apercibimientos o presentar oo de amparo. El
delito de abuso a la autoridad se configura cuatgozgado dicta una
resolucién que afecta ilegalmente a un titularstegi o a un tercero
registral. No obstante, en la practica registral seoha advertido la

17 Reglamento Hipotecario del 14 de febrero de 1%&péfia)Articulo 136: ‘Los
Registradores deberan acudir al Presidente de ldidncia respectiva en queja de los
apremios que los Jueces o Tribunales, al conocealgién negocio civil o criminal les
hicieren para practicar cualquier asiento improcetke a juicio de aquellos
funcionarios. El Presidente, en vista de la queghRlegistrador, pedira informe al Juez
o Tribunal que la hubiere ocasionado, y una vezeado, dictara la resoluciéon que
proceda, previa audiencia del Ministerio Fiscal.

El Registrador dard cuenta al Juez o Tribunal dererposicion de la queja y éstos
suspenderan todo procedimiento contra el Registradsta la resolucion definitiva del
recurso, que se tramitara de oficio, con sujecién,lo posible, a lo dispuesto en los
articulos 113 y siguientes (.)

18 Cfr. Gémez Galligo, Francisco Javieecciones de Derecho, Ob. Cit., p.115-116.
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utilizaciéon de dichos caminos para solucionar ebf@ma que generan
los apercibimientos.

La clave del asunto es comprender que no debentirexis
inscripciones forzadas provengan de donde provengeninscripciones
deber ser el producto de lo que se denomina calific registral
positiva. De lo contrario el registro no cumplisiafuncion de proteger a
los titulares y terceros registrales. El registedeal cumplir su funcion
logrando que las inscripciones no sean forzadashpberse utilizado
apercibimientos en contra de los registradored @ritsunal Registral.

B. Aspectos Penales

Los problemas que se generan en el proceso nmsonismos de
los que se generan en el registro. Por ejemplmdmuae inscribe un
mandato judicial de adjudicacion sin consignarsth@o civil del titular
registral. Desde un punto de vista procesal notexisayor problema
porque la adjudicacion ya fue realizada, pero temjimente si existe
problema porque no se puede extender inscripcisiresprecisar el
estado civil del adjudicatario o sin precisar eiioe del conyuge del
adjudicatario cuando éste ultimo es casado.

La division del trabajo establece que cada autdriieane sus
propias competencias y atribuciones. Por ello camsique extralimitar
las competencias y atribuciones de cada funcion&rg® como
consecuencia la infraccién de determinados delitos.

Examinaremos seguidamente la posible responsabitialato de
los jueces como de los registradores.

1. Responsabilidad del Juez

La responsabilidad del juez al ordenar una insgnpglegal o
inconstitucional puede verse reflejada en los @elite prevaricato, abuso
de autoridad y usurpacion de funciones.

El delito de prevaricatd® se configura en este caso cuando el juez
expide un pronunciamiento en contra del texto claexpreso de la ley.
Un claro ejemplo se da cuando el mandato de irg6éripcontiene una
sentencia de prescripcion adquisitiva de dominio teleitorios de

119 codigo Penal. Articulo 418:El Juez o el Fiscal que dicta resolucién o emite
dictamen, manifiestamente contrarios al texto expng claro de la ley, o cita pruebas

inexistentes o hechos falsos, o se apoya en lepeestas o derogadas, sera reprimido
con pena privativa de libertad no menor de tremaiyor de cinco afios”.
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comunidades campesinas, porque conforme a la @aidt los
territorios de las comunidades campesinas son soppéibles.

El delito de abuso de autoriddllo comete el juez cuando en su
calidad de funcionario publico se excede en suisuaipnes en perjuicio
de un tercero, que en este caso seria el teragistrad. Este delito puede
configurarse cuando:

- Se dispone judicialmente la cancelacion de un #siake
inscripcion sin citar al titular registral.

- Se pretende conceder derechos por encima de ur@edap
previamente inscrita a un acreedor que tiene asdgwsu derecho
con una hipoteca inscrita en segundo orden.

- Se ordena una adjudicacion judicial sin haber oitadl titular
registral.

- Se ordena judicialmente inmatricular un terreno que se
encuentra inmatriculado, o sin los requisitos ged¢c.

El delito de usurpacién de funciod&sse configura cuando el juez
ejerce funciones que corresponden a otros fundémnadblicos. En el
ambito registral, este delito se configura cuandaez emite una orden
de inscripcion contraria al derecho positivo pewattl juez se
extralimita en sus funciones cuando ordena unariptsén 0 una
anotacion ilicita.

2. Responsabilidad del Registrador

Los registradores que se nieguen loca e injustaree@dmitir un
mandato judicial, desconociendo la autoridad derguiimana, pueden
cometer el delito de violencia y resistencia autemadad?.

120 cédigo Penal. Articulo 376:El funcionario publico que, abusando de sus
atribuciones, comete u ordena un acto arbitraricequause perjuicio a alguien sera
reprimido con pena privativa de libertad no mayer ties afios. Si los hechos derivan
de un procedimiento de cobranza coactiva, la penafiva de libertad serd no menor
de dos ni mayor de cuatro afios

121 codigo Penal. Articulo 361F1 que, sin titulo o nombramiento, usurpa una fanci
publica, o la facultad de dar érdenes militares oligiales, o el que halldndose
destituido, cesado, suspendido o subrogado de igio c@ntinda ejerciéndolo, o el que
ejerce funciones correspondientes a cargo difereieleque tiene, sera reprimido con
pena privativa de libertad no menor de cuatro niyorade siete afios, e inhabilitacion
de uno a dos afios conforme al articulo 36, inclkgs2. Si para perpetrar la comision
del delito, el agente presta resistencia o se atdra las Fuerzas del Orden, la pena
serd privativa de libertad no menor de cinco ni mrage ocho afa%

122 Cfr. Mena y San Millan, José Maria. Calificaciéredistral de Documentos
JudicialesLa Calificacion.., Ob. Cit., p.1004.
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El registrador que inscribe un mandato judicialgale o
inconstitucional puede ser procesado por abuso weridad. Los
registradores que no cumplan un mandato que aoysstitna infraccion a
un precepto legal no incurren en responsabilidadjue en el ejercicio
normal de su funcion calificadora no pueden senlpados por
desobediencia.

El registrador en su normal funcion calificadora niega
abiertamente a cumplir una orden, sino que razenaiite y por cauce
legal sefnala la imposibilidad de cumplir lo mandablo existe pues
tipicidad ni existe dolo, por cuanto la voluntad aeculcar la Ley no
existe, sino muy al contrario la de cumplirla ezamenté?®

Los registradores consideran que la solucion aengpcesados
por este delito es trasladar la responsabilidgdea por la inscripcion.
No obstante, esta alternativa hace que el registaleje de sus funciones
consistentes en otorgar seguridad juridica.

Los jueces y registradores realizan cometidos friagdnicos sino
complementarios y encaminado a una misma finaligae es la de
conseguir la seguridad juridica. Por eso ningutidetiene las ordenes,
requerimientos o apremios judiciales dirigidosegjistrador por parte de
las autoridades judiciales bajo amenaza de prodestmPara mi esta
cuestidon es muy preocupante y mi sensacion essjaegeneralizada la
sensacion de temor a tales apremios. Mi consejodexsr a los
registradores que no teman, que estan ejercienflmesidén y que son los
jueces que ilegalmente apremian a los registradques cumplen su
metido, los que se estan apartando de la ley yssmceptibles de
procesamientd?”,

La defensa del registrador puede centrarse enddi@ticia debida
gue le tiene al juez. Motivo por el cual consideqortuno tratar a
continuacion el tema de las teorias sobre la obe@iedebida para
comprender la falta de responsabilidad de un magist que se niega a la
inscripcion de un mandato judicial ilegal o incatustional.

123 Cfr. Ibidem.
124 Gomez Galligo, Javier. La calificacion registidbtas de Colaboracién. Boletin del
Colegio de Registradores de EspaR 159, Mayo de 2008, p.1591.
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Il. La Obediencia Debida

Existen determinadas conductas que, pese a ledipitmmente un
bien juridico, estan permitidas —e incluso impuesexcepcionalmente,
en la medida en que el dafio social que ocasionameasr que el que
buscan evitar, 0 se encuentran expresamente adasizpor otro sector
del ordenamiento. Son las denominadas causas tifecarson. En esas
circunstancias, se estima que la persona que couoretéelito, no
pudiendo cumplir un mandato normativo por implieadn sacrificio
excesivo, actlia bajo una causal de no exigibiliadtra conductd’

El Cbdigo Penal peruano, en su articulo 20, remnearias
eximentes de responsabilidad penal, entre las@eacuentra la prevista
en el inciso 9, que a la letra dic&sta exento de responsabilidad penal
el que obra por orden obligatoria de autoridad catgnte, expedida en
ejercicio de sus funcionés

La obediencia debida “se presenta cuando el ejedetain hecho
delictivo comete la accion en el cumplimiento da orden impartida por
alguien que se ubica en un orden jerarquico supexspecto de él, quien
se encuentra en la obligacién de obedecer susiteiines*?®.

La orden impartida debe ser siempre antijuridiceindsmo, debe
provenir no solo de una autoridad superior, “sine debe corresponder
al ambito funcional de quien la emite, toda vez aieeexceder su
capacidad funcional, resulta notoriamente excesiv@or tanto no
acatable, en la medida en que estaria fuera defdeaede obligaciones
que le competen al subordinado jerarquito”

A. Teorias sobre la Obediencia Debida en el Derechoiado

La obediencia debida es un tema que no solo eplid@a@on al
Derecho Penal sino que también es de aplicacionras @reas del
derecho como el Derecho Registfl

125 cfr. Ugaz Sanchez-;Moreno, José C. y Ugaz Heudlehean Diego. La Obediencia
Debida. Cédigo Penal Comentado. Titulo Preliminar. Parten@gl. Lima: Gaceta
Juridica, 2004, Vol. I, p.797.

126 {dem, p.799.

27[dem, p.801-802.

128 Cfr. Fierro, GuillermoLa Obediencia Debida en el ambito penal y militBuenos
Aires: Depalma, 1984, p.15, 16, 49-61.
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1. Teoria de la Gravedad

La teoria de la gravedHd sostiene que la orden judicial no debe
ser obedecida cuando el hecho o accion ordenadstereuna
extraordinaria gravedad (atrocitatem facinofjs

El registrador no debe obedecer 6rdenes judic@demscripcion
cuando son inconstitucionales o ilegales. Tampasloe dobedecer las
resoluciones judiciales de inscripcion que se amicae en una situacion
extrema respecto al ordenamiento juridico. Por giermo podria
inscribirse una sentencia de prescripcion adquesde dominio sin haber
citado al titular registral.

2. Teoria de la Apariencia

La teoria de la apariencia descansa en el errogulrecibe la
orden judicial. La orden de inscripcion debe sanglida cuando tenga
apariencia de licittd’. Lo que importa es la apariencia de licitud. La
resolucién judicial de inscripcidn so6lo debe sanplida en tal supuesto.

Esta teoria es compleja de aplicar porque quedabdtio de los
registradores que la orden judicial de inscripciénga apariencia de
licitud. Sin embargo, es claro que una orden jadliciconstitucional e
ilegal no tiene apariencia de licitud.

3. Teoria de la Habitualidad

La teoria de la habitualidad sostiene que la ojddicial debe ser
obedecida cuando tiene por objeto acciones corerggs a las relaciones
habituales entre el que emite y el que recibe elda® de inscripcidn?

La teoria de la habitualidad es dificil de ser agua a la
calificacion registral de documentos judicialesnal existir un criterio
determinante que distinga entre las 6érdenes deipog&n que son
habituales de las que no lo son.

129 cfr. idem, p.15.

130 E| concepto de atrocitatem facinoris resultd, @rcdrriente principal del derecho

medieval, en la distincién entre los hechos de@apgravedad y los leves, contandose
entre los primeros los que causaban un dafio deitudgtanto como los castigados con
la pena de muerte.

13LCfr. Fierro, GuillermoLa Obediencia Debida., Ob. Cit., p.16.

132 Cfr. Ibidem.
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4. Teoria de la Diferenciacién

La teoria de la diferenciacion distingue entre fonarios
constituidos en autoridades o no. El deber de ebeidi es mas riguroso
en el caso de los funcionarios constituidos enral#des.

Es determinante si el registrador es autoridad dones. Por lo
tanto, la teoria materia de estudio brinda unacsmudiferente segun
cada caso.

Esta teoria se aplica cuando los registradoregeses de oficina.
Que esto ocurra solo en algunas oficinas motivaeal@ sostenido por la
teoria de la diferenciacion sea poco convincente.

Es irrelevante solicitar aclaraciones al juzgado parte de los
registradores.

Opino que esta teoria no tiene sustento en el BerRegistral, por
lo cual no resultaria de aplicacion para el mismo.

5. Teoria del Error

La teoria del error sostiene que el que recibedarode inscripcion
tiene el deber de obediencia cuando ignora el nafdeilicito de la
orden o cuando lo conoce cree equivocadamente quedebe
acatamiento.

Es importante tener en cuenta a la persona quieeretimandato
judicial. Esta persona es la que determina si deerorde inscripcion es
ilegal o cuando lo conoce cree equivocadamentdéegdebe acatamiento.

6. Teoria de la Obediencia Ciega
La teoria de la obediencia ciega sostiene queeelegibe la orden
de inscripcién siempre debe obedecerla cualqueaas contenido.

El Unico responsable es el juez que expidié laluegn de
inscripcion. Tanto el registrador como el registooson responsables por
inscribir resoluciones judiciales. Teoria aplicagar la mayoria de
registradores que buscan no ser denunciados p®iiel de violencia y
resistencia a la autoridad.

Esta teoria es muy extrema porque la orden deipegan se
cumpliria en todos los casos.

47



El registrador nunca debera solicitar aclaraciérjuagado que
emitié la orden de registracion. Tampoco podra tdamobservaciones
ni tachas sustantivas a mandatos judiciales deifpegin. Lo cual es un
absurdo ya que muchas veces suelen formularsevabgeres al faltar
requisitos para proceder a la inscripcion.

Es necesario precisar que segun el derecho pogiBwoano es
posible formular observaciones y tachas sustantiemascontra de
mandatos judiciales de inscripcion.

7. Teoria de la Reiteracidon

La teoria de la reiteracion sostiene que el quibeda resolucion
judicial debe obedecerla cuando se reitera la od#emscripcion o se
insiste en la inscripcion por parte del juzgadaespondient&”

Los registradores solicitan la aclaracion respactal juzgado
cuando la resolucién que se ordena inscribir @gliléSi el juez insiste en
la inscripcion del documento judicial entonces émcproceden a la
inscripcion bajo responsabilidad del 6rgano judlicia

La teoria de la reiteracion resulta ser una temtiermedia. Es
posible que solucione el problema tal como se entaezl derecho
positivo peruano, al brindar una solucion en etiderque el que insiste
en la inscripcion es el responsable por los efadtda misma.

8. Teoria que Niega la existencia del Deber de Obedsa

Para la teoria que niega la existencia del debaybeéiencia no
existe deber de obediencia del registrador quebeeel mandato de
inscripcion, respecto del juzgado que emite el raamjlidicial®*

El operador registral no solo podria solicitar ext@éones al
juzgado sino que puede formular observaciones lyagasustantivas en
contra de los mandatos de inscripcion.

B. Comentarios a las Teorias sobre la Obediencia Delad

Como hemos visto existen muchas teorias sobre édalierfcia
debida que pueden ser aplicadas a la calificag@istral de documentos
judiciales.

133 Cfr. idem, p.55.
134 Cfr. idem, p.35-36.
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El legislador debe ser cuidadoso al consagrar metada teoria al
momento de legislar.

Los documentos judiciales se inscriben muchas vagksando la
teoria de la obediencia ciega. El responsablesafiliir un documento
judicial es el juzgado correspondiente y no elgtgini el registrador.

Las teorias de la obediencia debida son desaraslladmando
como referencia la orden de un superior a un imfeilo obstante, el
registrador no es inferior respecto a los magissadEste es un
funcionario que actia con autonomia conforme adp N° 26366,
Esta ley consagra la autonomia de los operadomgstredes en el
ejercicio de sus funciones como una garantia deraa nacional de los
registros publicos. Garantia sin la cual no poddmitirse la existencia
de un sistema registral al generarse una inseglijidlica.

En el derecho positivo peruano no se consagra sxmpente
ninguna teoria sobre la obediencia debida. La aegut actual permite
la aplicacion de varias teorias de la obedienckiddea la calificacion
registral de documentos judiciales.

lll. Criterios sobre la calificacion registral de documatos
judiciales

La doctrina no es unanime al pronosticar el futdeola funcion
calificadora respecto de los documentos judiciales.

Respecto a la calificacion registral de documenjtudiciales
existen diferentes posiciones. Estas diferentescipoges pueden ser
clasificadas de la siguiente manera:

A. Criterios en contra
Los juristas y tratadistas que sostienen esta igasiconsideran

que:

- La facultad de calificar un documento judicial dslee mucho mas
restringida en base al principio constitucional deidad de
jurisdicciéon®. Los documentos judiciales no pueden ser objeto de

135 ey de Creacion del Sistema Nacional de los Regittblicos y de la SUNARP.

1% Este principio considera que la potestad jurisdi@m es encomendada
exclusivamente a los jueces y magistrados, intéggadel Poder Judicial, estandole
expresamente vedado a cualquier otro funcionamjeeticio de aquella potestad.
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calificacion registral debido a la exclusividad ¢ funcion

jurisdiccional y al rango constitucional de la aictad judicial. La

calificacion registral implicaria el involucrarsé @n asunto ya
visto en un proceso judicial, que contd con lagug@as de debido
proceso y pluralidad de instancids La calificacion es asi un
instrumento mas de colaboracién con los tribunabego cuya

tutela se desenvuelve el registfo

- El segundo parrafo del numeral 2° del articulo 189 la
Constitucion Politica establece quairiguna autoridad puede
avocarse a causas pendientes ante el 6rgano jedszhal ni
interferir en el ejercicio de sus funcionésampoco puede dejar
sin efecto resoluciones que han pasado en autoriddel cosa
juzgada, ni cortar procedimientos en tramite, ni lificar
sentencias ni retardar su ejecucibn La cosa juzgada debe
cumplirse de lo contrario se atenta contra la dadtde la misma.
Quien se considere perjudicado puede hacer valdesacho con
arreglo a ley. El articulo 178 del Cddigo ProceSail regula la
posibilidad de interponer demanda de nulidad dea gaggada
fraudulenta.

- El numeral 1 del articulo 146 de la Constituciénlita®*®
establece expresamente que los magistrados soEn@eentran
sometidos a la Constitucion Politica del Estad®. inagistrados no
estardn sometidos a los Reglamentos Registralés &stg norma.

137 Cfr. Meza Flores, Eduardo. La calificacién e iicion de resoluciones judiciales
en el sistema registral peruariolio Real. Revista Peruana de Derecho Registral y
Notarial. N° 8. Lima: Palestra Editores, Junio de 2002 p.7

138 Cfr. Gomez Galligo, Francisco Javier. La calificecregistral en el pensamiento de
Don Jerénimo Gonzales. Su vigencia actualCalificacion RegistralMadrid: Colegio

de Registradores de la Propiedad y Mercantiles sfgfia y Editorial Civitas S.A.,
1996, Vol. I, p.152.

139 Constitucion Politica del Perd. Articulo 1468ta funcién jurisdiccional es
incompatible con cualquiera otra actividad publicaprivada, con excepcion de la
docencia universitaria fuera del horario de trabajbos jueces soélo perciben las
remuneraciones que les asigna el Presupuesto priagenientes de la ensefianza o de
otras tareas expresamente previstas por la leyEghdo garantiza a los magistrados
judiciales: 1. Su independencia. Sélo estan sometadla Constitucion y la ley. 2. La
inamovilidad en sus cargos. No pueden ser trasladagin su consentimiento. 3. Su
permanencia en el servicio, mientras observen cctiade idoneidad propias de su
funcién y 4. Una remuneracion que les asegure welrde vida digno de su mision y
jerarquia”.
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- El articulo 4 de la Ley Organica del Poder Judiestiablece que
“Toda persona y autoridad estd obligada a acatar wgr d
cumplimiento a las decisiones judiciales o de irgol
administrativo, emanadas de autoridad judicial costpnte, en
sus propios términos, sin poder calificar su conigo 0 sus
fundamentos, restringir sus efectos o interpretanssalcances,
bajo responsabilidad civil penal o administrativaug la ley
seflala Ninguna autoridad, cualquiera sea su rango O
denominacion, fuera de la organizacion jerarquical dPoder
Judicial, puede avocarse al conocimiento de caysasdientes
ante el o6rgano jurisdiccional. No se puede dejan sfecto
resoluciones judiciales con autoridad de cosa jazga ni
modificar su contenido, ni retardar su ejecucion, cortar
procedimientos en trdmite, bajo responsabilidad itpa,
administrativa, civil y penal que la ley determiae cada caso.
Esta disposicién no afecta el derecho de gradia registrador que
no cumple con alguna orden judicial de inscripciofringe el
delito de violencia y resistencia a la autoridad.

- La calificacion registral de un instrumento judicee produce
sobre algo ya calificado previamente por otro fanario: juez, lo
cual supone una doble calificacion inatil. No paresdecuado
atribuir al registrador, a la vez, el papel de jyede decidir si el
acto tal como se formula va a ser o no inscritéile! registr&™.

B. Criterios a favor

La razon de ser de la calificacion registral de dmgumentos
judiciales no es tan sélo un problema de derechsitipp o de
competencia, sino que esta justificada por divergasnes, de los cuales
podriamos destacar los siguientés

- La calificacién de ciertos extremos de los documeidiciale*
“no contrariaria el principio de unidad de jurisdén, porque
siempre cabe recurso contra la calificacion. Perque, ademas,
debe ser entendido a la luz del principio consbina de tutela

140 Cfr. Vidal Frances, Pablo. La problematica acteilla calificacion registralLa
Calificacion..., Ob. Cit., p.285-286.

141 Cfr. Gémez Galligo, Francisco Javier. La calificecregistral en el pensamiento de
Don Jerénimo Gonzales. Su vigencia actualCalificacion.., Ob. Cit., p.134.

192 Como la competencia, la congruencia de la resmucon el procedimiento, las
formalidades extrinsecas y los obstaculos quersdghRegistro.
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efectiva en la medida que va encaminada a eviarsqupractique
alguna cancelacion o inscripcion en el registroirsiervencion de
quien segun el registro es titular de derechogu®nunca se puede
calificar son los fundamentos de la resoluciongiad esto es, si la
sentencia se ajusta o no a Derecho, ya que par@&stdn los
recursos procedenteé?®

Hay que atender al mandato de interdiccion dedefeansion, a la
salvaguarda de los asientos y a las exigenciagri@tipio de
tracto sucesivo. Los asientos del registro produtmios sus
efectos mientras no se declare su inexactitud sntéominos
establecidos por las leyes. Nadie, en virtud deseméencia, puede
ver afectadas sus posiciones registrales si nemda la debida
intervencién en el procedimiento. Nadie puede pleatu los
derechos e intereses de terceros, mientras esaeroer
permanezcan en situaciéon de indefensiéon. Es prindigsico de
nuestro sistema juridico que los asientos extesditoel Registro
de Propiedad estén acogidos a la tutela jurisdietiocualquier
modificacion de sus pronunciamientos requiere, bieh
consentimiento de los afectados, bien la oportuesolucion
dictada en un juicio en el que aquellos se hayastramo parte,
evitandose asi que el titular registral pueda isafrisede tabular las
consecuencias de un desamparo protésal

La calificacion en la elaboracion del documentonyeé momento
de su acceso al registro se realizan en dos cadigtirstos®. Los
asientos de inscripcion provocan efectos frentedad, mientras
gue las decisiones judiciales producen unicamefgetos inter
partes. Al tener efectos erga omnes, la calificagiégistral no
ataca la validez del juicio ni la virtualidad deausentencia porque
la jurisdiccion civil, por ser rogada, limita intpartes la actuacion
judicial. Hay una contraposicién clara entre laafia relativa de
la cosa juzgada y la absolutividad de la inscripciési es licito
gue el juez emita una resolucion por la que unagper disponga
de un bien y después resulta que el predio no w3 suwe esta

143 Gomez Galligo, Francisco Javier. La calificaciégistral en el pensamiento de Don
Jerénimo Gonzales. Su vigencia actual Calificacion.., Ob. Cit., p.153.
144 Cfr. Gallego del Campo, Germ&Bperadores Juridicos: El Registradar, Ob. Cit.,

145 cfr. Vidal Frances, Pablo. La problematica acteialla calificacion registralLa
Calificacion..., Ob. Cit., p.286.
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afecto a una prohibicién de disponer o cualquiex oircunstancia.
El acto serd perfectamente valido desde el puntwistaa del

consentimiento y de la obligacion surgida entretgsarpero
evidentemente el acto sera no inscribible. Den&raw respectivo
campo el registrador y el juez son autonomos Yy ieritocmodo

soberanos. El segundo no puede imponer la extedsidm asiento
determinado, como el primero no puede alterar @hyomciamiento
de un falld*®

- El literal a del articulo 3 de la Ley N° 26366 rkeguue el
registrador es autbnomo en sus decisiones. Nonesofujudicial,
pero se ejerce con independencia semejante, ystemsi un juicio
de valor, no para declarar un derecho dudoso omamtido, sino
para incorporar o no al registro una nueva situeqididica. La
calificacion es para el registrador una actuaci@figatoria y
personalisim4”.

- De acuerdo con lo dispuesto por el Codigo Proc€sil, el
principio de legalidad o la calificacion de la lédad de los
documentos que son presentados al registro parasstpcion,
s6lo opera para los documentos notariales y adirahi®s, mas
no para los documentos judiciales. El mismo Coééigucesal Civil
se contradice cuando, en el articulo '8%6exige que para realizar
la anotacion del embargo sobre un inmueble debersgtire
compatibilidad con el titulo de propiedad ya ingcrDtra situacion
similar la encontramos en el articulo 673el mismo cuerpo de

146 Cfr. Garcia Garcia, José Manuébdigo de legislaciéon inmobiliaria, hipotecaria y
el Registro MercantilTercera edicion. Madrid: Editorial Civitas S.2Q01, p.365.

147 Cfr. Ortiz Pasco, Jorge. La calificacién de docntoe judicialesFolio Real.., Ob.
Cit., p.64.

148 codigo Procesal Civil. Articulo 656Ttatandose de bienes registrados, la medida
puede ejecutarse inscribiéndose el monto de lataf&m, siempre gue ésta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscriteEste embargo no impide la
enajenacion del bien, pero el sucesor asume laa&@sta por el monto inscrito. La
certificacion registral de la inscripcidn se agreghexpediente

149 codigo Procesal Civil. Articulo 673Cuando la pretensién discutida en el proceso
principal esta referida a derechos inscritos, ladiga cautelar puede consistir en la
anotacién de la demanda en el registro respectara su ejecucion, el Juez remitira
partes al registrador, los que incluirdn copia igta de la demanda, de la resolucién
gue la admite y de la cautelar.

El registrador cumplira la orden por su propio textsiempre que la medida resulte
compatible con el derecho va inscritha certificacion registral de la inscripcion se
agrega al expediente.
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leyes en cuanto a las anotaciones de las demapéas, lo
anecdotico y resaltante se encuentra constituidgueo dicho
articulo textualmente diceEt registrador cumplira la orden por
su propio texto, siempre que (condicional) la madigsulte
compatible con el derecho ya insctitd®’ersonalmente, creo que
los extremos siempre fueron, son y seran malosieyl@norma en
comentario tiene mucho de ella, es decir se cogstien una
norma extremista’.

- El derecho positivo peruano establece claramente ps
registradores cuentan con la facultad para calii;@umentos de
origen judicial. La legislacion que regula expresata esta
facultad es la Directiva N° 002-2000-SUNARP-SN mdzla el
3lde mayo de 2000, el segundo parrafo del artigdfd’ el
articulo 48° y el articulo 53°° del Reglamento General de los
Registros Publicds?,

- La legislacion de otros paises admite que los deatws judiciales
puedan ser observados.

La anotacién de la demanda no impide la transfei@mzl bien ni las afectaciones
posteriores, pero otorga prevalencia a quien haealto esta medida

150 cfr. Ortiz Pasco, Jorge. La calificacién de docotos judicialesFolio Real.., Ob.
Cit., p.60-62.

151 T.U.0. del Reglamento General de los Registrodi¢hsh Articulo 44:%(...) Los
pedidos de aclaracién de resoluciones judiciales gudenen una inscripcion, seran
comunicados directamente al érgano judicial cor@sgiente, mediante oficio cursado
por el Registrador, sin perjuicio de la expedicaimla esquela respectiva”

1527 U.0. del Reglamento General de los Registrodiéhsh Articulo 45“La tacha de
las resoluciones judiciales que ordenen una ing@dip, por vencimiento del asiento de
presentacion respectivo, sin que se hubiesen sabsaips defectos advertidos o
cumplido con pagar la tasa registral correspond&énsera comunicada al 6rgano
judicial mediante oficio, copia del cual se derigal archivo del Registro”.

153 7.U.0. del Reglamento General de los Registrodidsh Articulo 51:“El asiento
de inscripcion extendido en mérito de una resolugidgicial comprendera, ademas de
los requisitos sefialados en el articulo precedeqte resulten pertinentes, la
indicacién de la Sala o Juzgado que haya pronuriadresolucién, la fecha de ésta,
los nombres de las partes litigantes y del auxijiaisdiccional, la transcripcion clara
del mandato judicial y la constancia de haber quilaonsentida o ejecutoriada, de
ser el caso”.

134 Cfr. Torres Manrique, Fernando Jesus. Calificadémlocumentos judicialesemas
de Derecha., Ob. Cit., p.75.
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La norma Argentina es la Ley N° 17801, y en sucaldi 8*°

estable que el registro calificard la legalidad lds formas
extrinsecas de los documentos cuya inscripcion cleita

ateniéndose a lo que resultara de ellos y de lestas respectivos.
Nota saltante de la norma en comentario la costigh hecho de
centrar la calificacion en las formas extrinsec@so hecho
saltante es la denominacion “los documentos”, amrcdal no

distingue el tipo de documentos materia de laicatfon.

La Ley Hipotecaria espafola del 8 de febrero de61l%h su

articulo 18°° establece que los registradores calificaran, bajo
responsabilidad, la legalidad de las formas exdas de los
documentos de toda clase, no genera distingo alg0omo es
sabido por todos, la ley peruana constituye caai ecopia de la
espafola con la gran diferencia de que en la mpdtea el

registrador es responsable por calificar y no mocalificar, como
sucede actualmente en nuestro pais cuando se deatena

resolucién judicial, de acuerdo a la modificaciolanpeada al
principio de legalidad por el Cédigo Procesal Cidintro del cual
se establece que cuando se trate de una resoljcdnal, el

registrador, bajo su responsabilidad, no aplicarari@cipio de

legalidad. Por ultimo, el reglamento de la Ley Hgoaria espafiola
termina por especializar el tema de la calificacida las

resoluciones judiciales cuando, en su articulo®fO@stablece
claramente que la calificacion de los documentalcijales se
limitara a la competencia del juzgado, a la comggize del

mandato con el procedimientos, a la formalidad ieséica del
documento y a los obstaculos que surjan del registr

155 Ley N° 17801 (Argentina). Articulo 8EI registro examinara la legalidad de las
formas extrinsecas de los documentos cuya insénipg solicita ateniéndose a lo que
resultara de ellos y de los asientos respectivos”.

156 | ey Hipotecaria del 08 de febrero de 1946 (Espafiiculo 18:“Los registradores
calificaran, bajo su responsabilidad, la legalidate las formas extrinsecas de los
documentos de toda clase, en cuya virtud se sl&itnscripcion, asi como la calidad
de los otorgantes y la validez de los actos digpos contenidos en las escrituras
publicas, por lo que resulte de ellas y de losmsig del registro”.

157 Reglamento Hipotecario del 14 de febrero de 19sp4fia). Articulo 100‘La
calificacion por los registradores de los documentexpedidos por la Autoridad
Judicial se limitara a la competencia del Juzgadd@ribunal, a la congruencia del
mandato con el procedimiento o juicio en que seidagbdictado, a las formalidad
extrinsecas del documento presentado y a los aldsique surjan del Registro”.
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- Con respecto a la normatividad muchas veces ineoqad los
sefiores jueces, tenemos que detener nuestro suedlisl articulo 4
de la Ley Orgéanica del Poder Judicial, que seneefida obligacion
de toda persona y autoridad para acatar y dar awmmepto a las
decisiones judiciales, sin poder calificar su coitle o sus
fundamentos, restringir sus efectos o interpretigr alcances. Es
oportuno dejar en claro que observar una incompd#h
producto de la calificacién registral a un docurogndicial, entre
el documento mismo y los antecedentes registradesonstituye
para nada la calificacion del contenido, de susidomentos, ni
mucho menos, con ello, restringir sus efectos erpmétar sus
alcances. Ello constituye, simple y llanamenteapficacion pura
del principio de legalidad en uno de sus aspe&qagel que le
permite al registrador confrontar la realidad regls/s. la realidad
extrarregistral o, como lo dice la norma mismalodgue resulte de
ella y de sus antecedentes registrales. Nos llawaramente la
atencion la invocacion que hacen algunos magissrddb articulo
9 de la Ley Organica del Poder JuditialLa mencionada norma
establece que los magistrados podran decretar ilaip@entos,
entre otras medidas de las personas que plantdaerituses
dilatorias o maliciosas. Cabria preguntarnos s$ieeho de aplicar
una norma legal o cumplir con una obligacion (dekeerfuncion,
tal y como lo establece la normatividad de la Supandencia de
los Registros PublicoSy puede generar un apercibimiento judicial
por conducirse de modo inapropiado, actuar de feataplantear
solicitudes dilatorias o maliciosas, tal y comlantea la normal
legal comentada y que indebidamente aplican losoresii
magistrados, cuando el registrador observa un dectos judicial.

- Es importante tener en cuenta que la norma mothfiea del
articulo 2011 del Codigo Civil establece que logisteadores
podran solicitar aclaraciones a los jueces. Temiardcuenta que

158 | ey Orgéanica del Poder Judicial. Articulo 9:06 Magistrados pueden llamar la
atencién, o sancionar con apercibimientos, mulpesjidos de suspensién o destitucién,
o solicitar su sancion, de todas las personas queanduzcan de modo inapropiado,
actien de mala fe, planteen solicitudes dilatoriamaliciosas y en general, cuando
falten a los deberes sefialados en el articulo @mteasi como cuando incumplan sus
mandatos. Esta facultad comprende también a logatios.

159 Ley N° 26366. Articulo 3: Son garantias del Sistema Nacional de los Registros
Publicos: a) La autonomia de sus funciones enegtigjio de sus funciones registrales;
(...) ¢) La seguridad juridica de los derechos deeqes se amparan en la fe del
Registro (...)"
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el registrador deberd solicitar al juez le aclamtedninadas
situaciones que no aparecen claras en el titukeptado, lo Unico
que le queda al registrador es enviarle un ofitiguez con la
finalidad de comunicarle la duda u observacion stegii Lo

criticable radica justamente alli, porque lamerdatgnte,
encontramos que a los jueces les encanta envieiogyfipero
cuando se los envian a ellos, aparecen fantasmbasta las
espadas de Damocles, que en nuestra realidadraédisvan el

nombre de apercibimientos y desacatos, respectiv@méengo el
interés particular de dejar en claro que la inetgmion de la ley no
puede generar ni desacatos, ni apercibimientos,honumenos
cuando dos funcionarios publicos interpretan ycaplieye&”.

La seguridad del trafico juridico, la importancia ths efectos
atribuidos a la inscripcion en el registro y latpozion del titular
son unas de las razones que justifica la calificacegistral de los
instrumentos judiciales. La calificacion registesl un instrumento
para realizar la exigencia constitucional del caindle la legalidad
en beneficio de los consumidores y usuarios. Estalthd redunda
en beneficio de la economia nacional y del sistén@anciero, ya
gue a través de ella se fortalece la confianza es |
pronunciamientos registrales, sin temor a riesgos/ados de su
inexactitud (a la cual conduciria la flexibilidadeldacceso al
registro). Es decir, se logra la agilidad del tr@fjuridico sobre la
base de la seguridad juridita

Las ordenes judiciales en contra de normas exp@Esasituyen
delitos de abuso de autoridad y prevaricato ensota@sos. La
inscripcidbn en contra de normas registrales atertatra la
institucion del registro.

Las inscripciones no son convalidantes en el Feod.lo tanto, Si
se efectuase la inscripcion de un documento judigia no debid
inscribirse, ésta traera como consecuencia laesigt de un vicio
gue el registro no podra convalidar, es decir,ourd sanar.

180 Cfr. Ortiz Pasco, Jorge. La calificacién de docntoe judicialesFolio Real.., Ob.
Cit., p.64-65.

181 Cfr. Gémez Galligo, Francisco Javier. La calificecregistral en el pensamiento de
Don Jerénimo Gonzales. Su vigenattual. La Calificacion.., Ob. Cit., p.133.
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Considero que la inadecuada redaccion del seguadafp del
articulo 2011 del Cddigo Civil se debe a que la G@n Revisora
gue propuso la modificacion de este articulo navesintegrada
por especialistas en Derecho Registral y a queoldifioacion de la
norma fue efectuada antes de la Ley N° 26366, teerpque el
registro era distinto, por tanto, quiza se justifi@ en aquel
entonces pero ahora no. Es preocupante como pagde sigente
este segundo parrafo comentado.
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CONCLUSIONES

1. La modificatoria del articulo 2011 del Cédigo Ci%lestablecida
con la promulgacién del Cédigo Procesal CRildispone que el
principio de legalidad no se aplique a los docuoenpudiciales.
Esta limitacion desnaturaliza la funcién registr@lya principal
labor es la calificacion de los documentos rogados.

2. La calificacion amplia de los registradores delya yesta sometida
al control jurisdiccional. El control jurisdicciondebe provenir de
Tribunales imparciales y formados en Derecho RedistEl
registrador al calificar esta realizando una imgmoet decision que
afecta a los derechos privados de los ciudadanag Bue
realmente se respeten las garantias civiles deilm®danos ese
control o revision de la calificacién de los regisibres tiene que
ser judiciat®.

3. Si bien el registrador debe cumplir su cometido Simision
alguna, éste no debe realizar cualquier tipo desxd.os excesos
“por accion u omision en la funcion calificadoraegen ocasionar
gue el registro se convierta en un obstaculo paraoemal
desenvolvimiento del trafico juridico. A fin de tin esto, el
examen que realizan los registradores, de loositingresados al
registro, no puede ser una actividad entre lo écscnal y lo

162 cédigo Civil. Articulo 2011:“Los registradores califican la legalidad de los
documentos en cuya virtud se solicita la inscripcid capacidad de los otorgantes y la
validez del acto, por lo que resulta de ellos, de antecedentes y de los asientos de los
registros publicos”.

183 parrafo agregado por el Cédigo Procesal Cilit: dispuesto en el parrafo anterior
no se aplica, bajo responsabilidad del registradouyando se trate de parte que
contenga una resolucion judicial que ordene la iis@on. De ser el caso, el
Registrador podra solicitar al Juez las aclaracisneinformacién complementaria que
precise, o requerir se acredite el pago de losutils aplicables, sin perjudicar la
prioridad del ingreso al Registro”.

184 Cfr. Gémez Gaélligo, Francisco Javier. La calificexc registral. Notas de
Colaboracion.., Ob. Cit., p. 1593.



arbitrario, sino por el contrario, debe ser unacitim reglada y
provista de limitaciones®®.

La negativa a los pedidos judiciales tiene una otauion
sociologica de rechazo. Los registradores no cumgien su
funcion a cabalidad al existir el temor a una derapenal. Sin
embargo, esta connotacion debe cambiar debido a lgsie
registradores ejercen su funcion, de la misma raamqee lo hacen
en su parcela los jueces. Esa funcion calificadmrasdlo es un
derecho sino también una obligacih En ese contexto no debe
considerarse ofensivo para los jueces, que losstragores
califiquen documentos judiciales.

La calificacion de los instrumentos de sede jutlisearestringe a
aspectos determinados. Los aspectos calificablagan:sela
competencia del Juzgado o Tribunal, la congruedelamandato
con el procedimiento o juicio en que se hubieretadim, las
formalidades extrinsecas del documento presentadmecuacion
con los antecedentes registrales y los obstaculessgrjan del
registro y del sistema. La calificacion que no figue todos los
aspectos vulnerard directamente la seguridad ¢qaridle los
derechos de quienes se amparan en la fe del megistr

La calificacion registral de documentos judiciale® debe
extenderse al fondo de la decisidn judicial, atitimacion pasiva
de las partes del proceso judicial, ni a la conggize entre lo
peticionado por las partes y lo resuelto por et i registrador no
es juez ni tampoco es un nuevo revisor de la purmdeza
procedimiento llevado a cabo en via judicial.

185 Anaya Castillo, Javier. Limites a la funcién dakiiora del registradoizuero
Registral.., Ob. Cit., p.167-168.

186 "Cfr. Gémez Galligo, Francisco Javier. La calificec registral. Notas de
Colaboracion.., Ob. Cit., p. 1591-1592.
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7. Los elementos de la calificacion registral de unsientos judiciales
deben ser comprendidos expresamente en la normatistral a
efectos de evitar excesos en ambos operadoreeahd: juez y
registrador. Por lo tanto, creo conveniente la sideel de
establecer lo antes posible una normatividad, endhno se pueda
extender inscripcion cuando el supuesto titulaha@resentado los
documentos que se adecuen a los requisitos esthidemn esta.

8. El articulo 2011 del Codigo Civil debe reformarsel& parte que
permite al registrador solicitar al juez aclarae®mo informes.
Teniendo como fuente la Ley Hipotecaria espafda yespectivo
Reglament®’, estimo que se hace necesario establecer una
reforma al articulo 2011 de nuestro Codigo Civihde, en materia
de documentos judiciales, el registrador examineolapetencia
del Juez o Sala que emite el mandato, la congraeletimandato
con el proceso que se emitié, el cumplimiento deféamalidades
externas del documentos que contiene el mandatbrnaza y
claridad del mandato, la adecuacion con los anésted
registrales y los obstaculos registrales que suf@megistro y del
sistema.

9. Sidel examen de los aspectos anteriormente retergsultara que
el mandato judicial no es inscribible, el registradebera solicitar
la correspondiente aclaracion al Juez o Sala réspeEste, dentro
de la vigencia del asiento de presentacion, expresg y con
claridad, debera absolverla. El registrador delmoreder a la
inscripcion con lo expuesto por el Juez o Sala. édbargo, de
estimar que con la aclaracion no procede la insicrp del
mandato, podra recurrir en consulta al Tribunal iRey que
corresponda. El Tribunal Registral podra hacer dayaclaracion
del Juez o Sala, disponiendo que el registradocepied a su

187 Reglamento Hipotecario del 14 de febrero de 192$péfia). Articulo 100‘La
calificacién por los registradores de los documentexpedidos por la Autoridad
Judicial se limitara a la competencia del Juzgaddribunal, a la congruencia del
mandato con el procedimiento o juicio en que seidagbdictado, a las formalidad
extrinsecas del documento presentado y a los aldstgque surjan del Registro”.
Articulo 136: ‘Los Registradores deberan acudir al presidente d@eAldiencia
respectiva en queja de los apremios que los JueckEsbunales, al conocer de algun
negocio civil o criminal, le hicieran para practicgualquier asiento improcedente a
juicio de aquellos funcionario (...)".

61



10.

ejecucion o podra hacer suya la consulta del ragist. En tal
caso, dispondrda que se proceda a la inscripcionnumidato
judicial en calidad de anotacion preventiva y, aélgnmecurrira en
queja ante el Organo con Control Interno del Distdudicial
respectivo.

El registrador asumira la responsabilidad por m&sripciones que
son producto de su calificacidn registral; perdasinscripcion es
producto de la reiteracion y/o apercibimiento delgmstrado sera
éste Ultimo quien asuma la responsabilidad paracual el
registrador debera dejar constancia en el misnemisi
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